Protokoll

Weinbohla, den 12.05.2023

der 28. Sitzung des Technischen Ausschusses

am: 26.04.2023

im: Sitzungssaal im Rathaus
Beginn: 18:31 Uhr

Ende: 19:12 Uhr

Mitglieder des Technischen Ausschusses:

Anwesend: 8
Vorsitzender

Herr Siegfried Zenker
Gemeinderdte

Frau Cornelia Fiedler
Herr Matthias Franke
Herr Lutz Herklotz

Herr Daniel Kriesch

Herr Fritz Liebschner
Herr Andreas Overheu
Herr Michael Schatka
Herr Hans-Jlrgen Stendal

Von der Gemeindeverwaltung

Herr Maximilian Busch

Herr Christoph Krzikalla

Herr Hendrik Utel}
Abwesend:
Gemeinderite

Herr Peter Arndt

Besucher: 2

offentlicher Teil

10

Ab TOP 3.2 offentlicher Teil 18:37 Uhr

Nach Eroffnung der Sitzung des Technischen Ausschusses durch den Birgermeister wird
Ubereinstimmend festgestellt, dass die Einladungen und Unterlagen den Mitgliedern des Technischen
Ausschusses ordnungsgemal zugestellt wurden. Mit 8 anwesenden Gemeinderaten ist das Gremium
beschlussfihig. Es gibt keine Anderungswiinsche zur Tagesordnung.

Die Gemeinderate Stendal und Franke werden zur Bestatigung des Protokolls der heutigen Sitzung

bestellt.
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3.1.

Protokollkontrolle / Protokollbestitigung der Beratung vom TA/26/2023 sowie vom
TA/27/2023

Das Protokoll der 27. Offentlichen Sitzung des Technischen Ausschusses vom 15.03.2023
wird in der vorliegenden Form bestitigt. Zudem wird das Protokoll der 26. Offentlichen
Sitzung des Technischen Ausschusses vom 01.02.2023, wegen einer Storung im
Ratsinformationssystem zum gegebenen Zeitpunkt nicht prifbar, ebenfalls bestatigt.

Informationen zu Voranfragen, Bauantragen und sonstigen Verwaltungsvorgiangen die im
Zeitraum zwischen den Sitzungen TA/27/2023 und TA/28/2023 bearbeitet wurden

Der Technische Ausschuss verzichtet auf ein Sachvortrag zu diesem Tagesordnungspunkt. Es
wurde festgelegt, dem Protokoll dieser Sitzung eine Auflistung von Vorgangen beizufligen:

1. Vorhaben: Umbau und Erweiterung einer Wohnung an ein Mehr-
familienwohnhaus
hier: Verlangerung der Baugenehmigung vom 23.09.2020, Az 3892-
2019
Standort: LaubenstraBe 7, Fl.-St.: 2766d

Zu dem o.g. Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen unter Bezugnahme auf § 35
Abs. 4 Nr. 5 BauGB erteilt. Die ErschlieBung ist gesichert.

Bauantrage

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Keller sowie
2 Stellplatzen

hier: 1. Anderung zum Bauantrag

Standort: Am Hohen Rand, Fl.-St.: 2644

Vorlage: 0614/2023

Beschlussfassung:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Keller
sowie zwei Stellplatzen wird unter Bezugnahme auf § 34 Abs. 1 BauGB erteilt.

Begriindung:
Das Bauvorhaben fiigt sich mit den erfolgten Anderungen nach Art und MaR der baulichen

Nutzung in die Umgebung ein. Die ErschlieBung ist gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Mitglieder des Gremiums: 10
Anwesende des Gremiums: 8
Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: keine
Enthaltung: keine
Beschlussnummer: TA/385/2023

Herr Gemeinderat Overheu duBert sich wohlwollend zum geplanten Bauvorhaben.



Gemeinde Weinbdhla 3/9
Protokoll Technischer Ausschuss
Sitzung am 26.04.2023

3.2.

3.3.

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Anbaus an ein Wochenendhaus
- nachtraglicher Antrag -

Standort: SpitzgrundstraBe 89f, Fl.-St. 3530/1

Vorlage: 0615/2023

Beschlussfassung:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Anbaus und eines Doppelcarports wird
unter Bezugnahme auf § 35 Abs. 2 BauGB erteilt.

Begriindung:
Dem geplanten Vorhaben stehen aus Sicht der Gemeinde Weinbohla keine o6ffentlichen

Belange entgegen. Die ErschlieBung ist gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Mitglieder des Gremiums: 10
Anwesende des Gremiums: 9
Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: keine
Enthaltung: 3
Beschlussnummer: TA/386/2023

Herr Krzikalla prasentiert dem Gremium eine Darstellung, welche die Ausmalle der
vorhandenen Bebauung zeigt. Frau Fiedler befragt die Gemeindeverwaltung, wie oft eine
Rickbauverfiigung seitens des Landratsamtes durchgesetzt und vollzogen wurde. Herr
Krzikalla antwortet, dass keine genauen Zahlen zu dieser Thematik vorliegen, da viele
Verfahren momentan noch laufen.

Herr Liebschner regt an, den bisherigen Bestand im Bereich des Erholungsgebiets ,Griine
Telle” bauordnungsrechtlich zu legalisieren und damit ein Schlussstrich Uber die
vorhandenen bauordnungsrechtlichen Missstdande zu ziehen.

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Nebengebaudes, eines Gartenhauses
sowie eines Gewachshauses

- Nachtraglicher Antrag -

Standort: GeorgstraRe 27, Fl.-St. 2378/1, 2379

Vorlage: 0619/2023

Beschlussfassung:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Nebengebaudes (Grundflache ca. 87
m?2), eines Gartenhauses (Grundflache ca. 17 m?) sowie eines Gewachshauses (Grundflache
ca. 24 m?) wird unter Bezugnahme auf § 34 Abs. 1 BauGB sowie § 35 Abs. 2 BauGB erteilt.

Begriindung:
Das errichtete Nebengebaude fligt sich nach Art und MaRR der baulichen Nutzung in die
Umgebung ein. Die im AuBenbereich befindlichen baulichen Anlagen stehen in
unmittelbarem Zusammenhang mit der Wohnnutzung des Grundstilickes. Aus Sicht der
Gemeinde stehen keine 6ffentlichen Belange den Bauvorhaben entgegen. Die ErschlieBung
ist gesichert.
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Abstimmungsergebnis:
Mitglieder des Gremiumes:
Anwesende des Gremiums:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Enthaltung:
Beschlussnummer:

4/9

10

9

9

keine

keine
TA/387/2023

3.4. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Anbaus sowie zum Umbau eines
bestehenden Einfamilienwohnhauses
Standort: SaxoniastraBBe 19, Fl.-St.: 2193

Vorlage: 0620/2023

Beschlussfassung:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Anbaus an ein Einfamilienwohnhaus
sowie zum Umbau des Einfamilienwohnhauses wird unter Bezugnahme auf § 34 Abs. 1
BauGB i. V. m. dem Bauvorbescheid (Az.: 02988-22-22) vom 24.10.2022 erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben fligt sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die Umgebung
ein. Die ErschlieRung ist gesichert.

Abstimmungsergebnis:
Mitglieder des Gremiums:
Anwesende des Gremiums:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Enthaltung:
Beschlussnummer:

10

9

9

keine

keine
TA/388/2023

3.5. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Saunagebaudes
Standort: WettinstraBe 17, Fl.-St.: 309/4

Vorlage: 0621/2023

Beschlussfassung:

Das gemeindliche Einvernehmen zur

Errichtung eines Saunagebdudes wird unter

Bezugnahme auf § 34 Abs. 1 BauGB erteilt.

Begriindung:

Das geplante Vorhaben fligt sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die Umgebung
ein. Die ErschlieRung ist gesichert.

Abstimmungsergebnis:
Mitglieder des Gremiums:
Anwesende des Gremiums:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

10

keine
keine
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3.6.

3.7.

Beschlussnummer: TA/389/2023

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Einfriedung fiir ein Wohngrundstiick
Standort: S6rnewitzer StraRe 18, Fl.-St.: 3747/4, 3747/5
Vorlage: 0622/2023

Beschlussfassung:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer Grundstiickseinfriedung wird unter
Bezugnahme auf § 35 Abs. 2 BauGB erteilt.

Begriindung:

Bei dem beantragten Vorhaben handelt es sich aus Sicht der Gemeinde weder um eine
privilegiertes noch um ein teilprivilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 und Abs. 4
BauGB. Demnach erfolgt die Beurteilung des Vorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB. Sonstige
Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung
offentliche Belange nicht beeintrachtigt. Aus Sicht der Gemeinde ist dies bei dem
vorliegenden Bauvorhaben erfiillt. Die zu errichtende Grundstiickseinfriedung steht im
direkten Zusammenhang mit der legitimierten Wohnnutzung. Die ErschlieRung ist gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Mitglieder des Gremiums: 10
Anwesende des Gremiums: 9
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: keine
Enthaltung: keine
Beschlussnummer: TA/390/2023

Antrag auf Baugenehmigung zur Sanierung des Bauhofes mit Ersatzneubau Sozialgebaude
und Garage sowie Neubau Kalthalle, Waschhalle, Fahrradschuppen, Containerstellplatz,
Grundstiickeinfriedung sowie auf Abweichung von der Sachsischen Bauordnung
Standort: FriedensstraRRe 17, Fl.-St.: 238/1

Vorlage: 0623/2023

Herr Krzikalla erlautert dem Gremium den eingereichten Antrag auf Baugenehmigung zur
Sanierung des Bauhofes. Der Antrag umfasst unteranderem einen Ersatzbau fiir das bisherige
marode Sozialgebdude, den Neubau einer Waschhalle geeignet bis zu einer GrofRe eines
Unimog, einen Fahrradunterstand fir die Mitarbeiter, Garagen sowie eine grolRe Kalthalle.
Die Verwaltung geht davon aus, dass die Baugenehmigung in den nachsten 3 Monaten
vorliegt, insofern keine umfangreichen Nachforderungen zu erbringen sind.

Beschlussfassung:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Sanierung des Bauhofes mit Ersatzneubau
Sozialgebdaude und Garage sowie Neubau Kalthalle, Waschhalle, Fahrradschuppen,
Containerstellplatz, Grundstlickeinfriedung sowie auf Abweichung von der Sachsischen
Bauordnung in Bezug auf die entstehenden Abstandsflichen bei Einfriedungen Uber 2m
Hohe, wird unter Bezugnahme auf § 34 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 67 SachsBO erteilt.
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4.1.

Begriindung:
Das geplante Bauvorhaben fiigt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die
Umgebung ein. Die Erschliefung ist gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Mitglieder des Gremiums: 10
Anwesende des Gremiums: 9
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: keine
Enthaltung: keine
Beschlussnummer: TA/391/2023
Bauvoranfragen

Antrag auf Bauvorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
Standort: Schindlerstrale 3a, Fl.-St.: 526
Vorlage: 0616/2023

Herr Gemeinderat Overheu kann den Beschlussvorschlag der Verwaltung nicht
nachvollziehen. Entgegen der Ansicht der Verwaltung handelt es sich fiir Herrn Overheu um
eine Innenbereichslage. Herr Zenker erlautert dem Gremium die bauordnungsrechtliche
Einordnung.

Herr Gemeinderat Stendal ergdnzt, dass die Zuwegung nicht gewdhrleistet sei. Herr Krzikalla
greift diesen Ansatz auf und verweist weiterfilhrend auf die negative Auswirkung auf eine
potentielle Weiterentwicklung der Flache westlich der Schinderstrale. Zudem gilt es, die
Grenze zwischen Innen- und AulRenbereich einzuhalten. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist
unter den gegebenen Umstdnden stdadtebaulich nicht vertretbar und wiirde die mogliche
Entwicklung in diesem Bereich behindern.

Beschlussfassung:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses wird unter
Bezugnahme auf § 35 Abs. 2 BauGB verweigert.

Begriindung:

Das beantragte Vorhaben ist als sonstiges Vorhaben im Sinne § 35 Abs. 2 BauGB zu
beurteilen. Eine Privilegierung des Vorhabens im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB bzw. im Sinne
von § 35 Abs. 4 BauGB liegt nicht vor. Sonstige Vorhaben im AuRenbereich kdnnen gem. § 35
Abs. 2 BauGB im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung
offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Eine
Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Bauvorhaben gemafd
§ 35 Abs. 3 BauGB, die Belange des Naturschutzes beeintrachtigt und den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes widerspricht. Bei dem beantragten Vorhaben werden die genannten
offentlichen Belange beeintrachtigt.
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Abstimmungsergebnis:

Mitglieder des Gremiums: 10

Anwesende des Gremiums: 9

Ja-Stimmen: 8

Nein-Stimmen: keine

Enthaltung: 1

Beschlussnummer: TA/392/2023
5. Hochbau -

kommunale BaumaBnahmen / Berichterstattung zum Bautenstand / Planungsstand

Zur Sanierung des Bauhofes teilt Herr Krzikalla dem Gremium des Technischen Ausschusses
mit, dass die Bauantragsunterlagen durch das Planungsbiiro Thiel beim zustidndigen
Kreisbaumt eingereicht wurden. Mit einer Baugenehmigung ist innerhalb der nachsten 3
Monate zu rechnen.

Das Brandschutzkonzept fiir das Rathaus, welchen vom Planungsbiiro Liebhold erstellt
wurde, befindet sich derzeit in der Vorpriifung beim Prifingenieur fiir Brandschutz.

Aktuell wird die Ausschreibung der Architektenleistung fiir die Ausfliihrungsplanung der 3-
Feldhalle vorbereitet. Die Ausschreibung der Architektenleistung sowie fiir den General-
unternehmer soll deutschlandweit erfolgen.

In der Nassauhalle erfolgt ab ndchste Woche die Entfernung der Folienbeschichtung der
Oberlichterbdnder. Die MaRnahme wird erforderlich, da sich die Folienbeschichtung partiell
abhebt und l6st sowie auf den neu aufgearbeiteten Sportboden fallt. Durch das partielle
Heben und Reiflen der Folienbeschichtung kann das Kondenswasser, welches sich an der
Innenseite der Fensterscheibe sammelt, nicht kontrolliert in die dafiir vorgesehenen Rinnen
abflieRen und tropft direkt von der Folienbeschichtung auf den Hallenboden. Durch die
Pfutzenbildung und den Klebstoff der abgeldsten Folie besteht eine erhohte Unfallgefahr bei
der Nutzung der Halle sowie ein erhdhtes Schadenspotenzial fiir den Hallenboden.
AuRerdem erzeugt dies einen erhdhten Aufwand bei der Reinigung des Hallenbodens. Diese
MalBnahme wird durch Industriekletterer ausgefiihrt. Die Kosten fiir die MaBnahme belaufen
sich auf ca. 9.500 EUR.

Die abschlieRenden MaRnahmen des Digitalpakt-Schule in der Oberschule werden durch
Herrn Werner vom Bauamt vorbereitet und aufeinander abgestimmt. Ziel dieser
MalBnahmen ist es, dass die vorhandenen Tafeln in den Sommerferien durch digitale Tafeln
ersetzt werden.

Auf dem Spielplatz Slidstralle laufen derzeit die Vorbereitungsmalnahmen fiir die Errichtung
von zwei neuen Spielgerdaten als Ersatzbeschaffung. Durch den Bauhof werden die
Fallbereiche und die dazu gehorige Einfassung hergestellt. Die Gesamtkosten belaufen sich
auf circa 35.000 EUR.

Herr Gemeinderat Herklotz erkundigt sich nach der aktuellen Lichtanlage in der Nassauhalle.
Herr Krzikalla erklart das die bestehende Lichtanlage aus konventionellen Leuchtstoffréhren
besteht. Es gab bereits Ambitionen die vorhandene Lichtanlage auf LED-Technik umzuristen,
doch die bendtigten Vorschaltgerdte in Verbindung mit den LED-Leuchtmitteln liegen
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annahernd im selben Kostenrahmen wie eine komplette Neuanschaffung der
Beleuchtungstechnik. Eine abschlieRende Entscheidung steht noch aus.

6. Tiefbau -
kommunale BaumaBnahmen / Berichterstattung zum Bautenstand / Planungsstand

Herr Krzikalla berichtet (iber das derzeit wichtigste Projekt im Tiefbau die Erschliefung des
Bebauungsplanes Nr. 09/2018 ,Wohnbebauung An den Obstwiesen / BlumenstraRe”. Das
geforderte Ersatzhabitat wurde errichtet und konnte bereits durch die Untere
Naturschutzbehorde (UNB) abgenommen werden, wobei die Mitarbeiter der UNB sehr
zufrieden mit der Ausfihrung des Ersatzhabitats waren. Nun folgt die mehrmalige
Absammlung und Umsetzung der Eidechsen in das Ersatzhabitat durch einen beauftragten
Biologen. Bei einer erfolgreichen Umsetzung kdnnte innerhalb der nachsten 6 Wochen die
Freigabe durch die UNB erfolgen. Aufgrund von schlechten Fangzahlen kénnte sich die
Absammlung noch bis September ziehen. Nach der Freigabe der UNB wird anschlieSend die
Archaologie mit der Erkundung des Areals beginnen.

Die beantragte Forderung fiir einen kombinierten Full- und Radweg an der ForststralSe
wurde abgelehnt. Nun soll das Projekt in einen stralenbegleitenden FuBweg angepasst
werden. Fiir das Vorhaben stehen Fordermittel in einer Héhe von 580.000 EUR fur die
nachsten 4 Jahre zur Verfligung. Derzeit wird geprift in wieweit eine Reduzierung der Breite
von 2,50 m auf 2,00 m umsetzbar ist, da die Notwendigkeit besteht unter dem FuBRweg
Rigolen fir die StraBenentwdsserung anzuordnen.

Zum Thema Glasfaserausbau verkiindet Herr Krzikalla, dass in ca. 2 Wochen die
Asphalttruppe der Ellin-Line GmbH in Weinbdhla den Vorzustand der StraBen und Wege
wiederherstellt. Der Glasfaserausbau und die damit verbundenen Unwé&gbarkeiten sind
derzeit mit einem sehr hohen Arbeitsaufwand fir Frau ClauB und Herr Reichelt verbunden.

7. Sonstiges

Herr Gemeinderat Schatka fragt, was mit dem Ortseingangsschild an der StaatsstraRe 80 /
Moritzburger StraRe geschehen ist. Herr Krzikalla bestatigt, dass dieses gestohlen wurde. Der
Bauhof hat bereits die temporare Beschilderung aufgestellt. Die Beschaffung und Montage
eines neuen Ortseingangsschildes wurden bereits veranlasst.

Herr Gemeinderat Liebscher verweist auf die Situation an der Staatsstrale 80 / Abzweig
Auerweg. Dort sei bei Dunkelheit die Abbiegung in den Auerweg nicht ausreichend
erkennbar. Er fragt an, ob diesbezliglich eine Beschilderung fiir Linksabbieger angeordnet
werden kann. Herr Zenker verweist auf die Zustandigkeit des Landesamtes fir Strafenbau
und Verkehr (LASuV) als Baulasttrager der Staatsstralle 80. Herr Krzikalla erlautert die
mogliche negative Auswirkung einer Beschilderung fir Linksabbieger. Es ist davon
auszugehen, dass dies zu einer erhohten Verkehrsbelastung des Auerweges fihrt. Zudem
bestatigt Herr Krzikalla, dass ebendort orangefarbene Reflektoren fehlen. Die Verwaltung
wird die Angelegenheit prifen.

Herr Gemeinderat Franke erkundigt sich nach dem gegenwartigen Stand zum Grundstiick
Badeweg 9, welches der Eigentiimer zur Deponie ,,verkommen“ |dsst. Herr Zenker verweist
auf die Zustdndigkeit des Landratsamtes MeiRen. Zudem hat das Landratsamt bereits vor
zwei Jahren eine Beraumung auf einem ebenfalls betroffenen Grundstick im Neuen Anbau
veranlasst.
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Zenker
Blirgermeister

Protokollabfassung
Herr Busch

9/9

Herr Stendal

Gemeinderat

Herr Franke
Gemeinderat



