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INTEGRIERTES GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT

1 BESTANDSANALYSE STADTEBAU

Stadtebau und Stadtplanung sowie eine inte-
grierte Stadt- bzw. Gemeindeentwicklung ge-
héren zu den bedeutendsten Steuerungsin-
strumenten der Kommunen. Aus diesem
Grund kommt diesem Fachkonzept eine be-
sondere Bedeutung zu. Die stadtebaulichen
Qualitaten zu erhalten und als Motor flr die
zukinftige Entwicklung der Gemeinde Wein-
bohla zu nutzen, gehdrt zu den wichtigsten
Zielen.

Die Gemeinde Weinbohla konnte in den letz-
ten Jahrzehnten von ihrer Lage profitieren,
insbesondere als Wohn- aber auch Erholungs-
ort. Eine stabile Bevolkerungsentwicklung si-
cherte ein stetiges Wachstum. Infrastrukturell
sehr gut angebunden liegt der Fokus nach wie
vor weniger in der gewerblichen als zuneh-
mend in der touristischen Entwicklung.

Kinftig gilt es, die Siedlungsstruktur sowohl an
den demografischen Wandel, den Klimawan-
del und aktuellen Anforderungen, u. a. im so-
zialen und wirtschaftlichen Bereich, anzupas-
sen. Starker als bisher miissen dafiir ganzheit-
liche Forderinstrumente genutzt werden.

Die Gemeinde Weinbdhla, gepragt durch ihre
exponierte Lage im Elbtal mit Nahe zum Ober-
zentrum Dresden, bleibt ein beliebter Wohn-
standort. MaRRgebliche Aussagen zur Entwick-
lung des Wohnungsmarktes werden im Fach-
konzept Wohnen getroffen, flieRen aber auch
in dieses Fachkonzept ein, da sie doch im We-
sentlichen die Standortentwicklung im Innen-
und AulRenbereich bestimmen.

Des Weiteren tangieren im Rahmen der Ent-
wicklung die weiteren Fachkonzepte, insbe-
sondere Klimaschutz und Umwelt hinsichtlich
der Gestaltung der Griin- und Freirdume und
der Landschaftsbeziige das Fachkonzept
Stadtebau.

1.1 SIEDLUNGSSTRUKTUR UND PRAGENDE BAUFORMEN

Im Rahmen der Betrachtung der einzelnen
Siedlungsrdume werden die Siedlungsstruktur
vertiefend untersucht und teilrdumlich Zielstel-
lungen sowie MaRnahmen festgelegt.

In Weinbdhla gibt es keine definierten Ortstei-
le. Das sogenannte Unterdorf bezeichnet das
sudwestliche Gemeindegebiet, das Oberdorf
das norddstliche Gemeindegebiet — beides ge-
trennt durch die 6stliche Bahnlinie. An der S 81
befindet sich zudem die Streusiedlung Neuer
Anbau. An der norddstlichen Gemeindegrenze
zu Moritzburg liegt der sogenannte Heidehof
mit der dort befindlichen Fachklinik.

Im Norden grenzt das Siedlungsgebiet an die
Gemeinde Niederau. Coswig grenzt im Suden
an die Gemeinde Weinbdhla, wobei die Sied-
lungen ineinander ubergehen. Eine zusam-
menhangende Entwicklung ist insbesondere
im Bereich der groR3flachigen, gemeindelber-
greifenden Industrie- und Gewerbeanlagen im
Norden erforderlich. Auch an der sudwestli-
chen Gemeindegrenze zu Coswig (Neusorne-
witz) wird gemeindelbergreifend ein Gewer-
bestandort entwickelt.

Gleichzeitig sind die siedlungsstrukturellen
Ubergange im Norden nach Niederau, im
Sudwesten nach Coswig (Neusornewitz) und
im Stiden nach Coswig (Kernstadt) flieRend.
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GEMEINDE WEINBOHLA

Die Siedlungsstrukturen im Ort selbst lassen
sich aufgrund ihrer Entstehungsgeschichte
sowie Charakteristik und der pragenden Bau-
formen beschreiben.

Rund um die St. Martinskirche entlang des
Kirchplatzes erstreckt sich der historische
Ortskern Weinbohlas — als zum Teil Uberform-
ter aber noch dorflich gepragter Anger. Ausge-
hend vom Ortskern haben sich spéater neue
Siedlungen nach Norden, Osten und Siden
gebildet. Insbesondere entlang der heutigen
Dresdner Straf3e Richtung Coswig, der Meifl3-
ner und GrolRenhainer StralRe Richtung Mei-
Ben und Niederau sowie der Hauptstral3e
Richtung ehem. Bahnhof bzw. Moritzburg.
Dadurch entstand die charakteristische Gestalt
des Siedlungskorpers. Dieser ist gepragt durch
die Entwicklungsachse zwischen Zentralgast-
hof weiterfihrend Uber die HauptstralRe und
BriickenstralRe in Richtung ehem. Bahnhof und
den teils rasterférmig angelegten Quartieren
zwischen den HaupterschlieRungsachsen.

Deutlich werden Briiche in der Siedlungsstruk-
tur. So wirkt der ostliche Siedlungsraum zu-
nehmend zergliedert bzw. zersiedelt und geht
teils nahtlos in den Friedewald uber. Die Uber-
formung der alten ursprl. landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen zeigt sich hier deutlich, auch
im sudlichen Bereich. Zahlreiche Neubaufla-
chen pragen das Gemeindegebiet, anschlie-
Rend an den Ortskern aber auch als Abrun-
dung der peripheren Siedlungsstruktur. Die
Bebauung ist weitestgehend von Einfamilien-
hausern, in der Periphere von groRRzlgigen
Gartensiedlungen gepragt. Nur wenige ver-
dichtete Quartiere mit Mehrfamilienhausern
bzw. Reihenhduser wurden realisiert.

Ebenfalls charakteristisch fir die Gemeinde
Weinboéhla sind die weiten Griin- und Freifla-
chen im Osten des Gemeindegebietes, welche
die Siedlungsrdume hufeisenférmig umgeben.

Weinbohla ist ein staatlich anerkannter Erho-
lungsort und besitzt, wie der Name Weinbohla
schon vermuten lasst, eine Anzahl von Wein-
bergen in den norddstlichen Hanglagen.

Die weitraumige und zugleich in Teilen zersie-
delte Struktur bietet fur die Zukunft eine Chan-
ce, die sehr heterogenen und teils lickenhaf-
ten Quartiere stadtebaulich sowie hinsichtlich
neuer Grin- und Freirdume abzurunden und in
der Peripherie klare Siedlungskanten zur um-
gebenden Landschaft auszubilden. Trotz der
touristischen Entwicklungsleitlinie ricken ge-
rade die gemeindellbergreifenden aber auch
die vorrangig entlang der Bahntrassen befind-
lichen Industrie- und Gewerbeflachen in den
Fokus der Gemeindeentwicklung.

In der Karte Siedlungsstruktur erfolgt eine wei-
terfihrende Differenzierung der Uberwiegen-
den Bauformen. Neben dem unmittelbar ver-
dichteten historischen Ortskern ist das Ge-
meindegebiet entlang der zwei Bahntrassen
durch den Wohnungsbau gepragt. Ausgehend
vom Ortskern haben sich Wohnungsbauten
zundchst unmittelbar um den Ortskern und
entlang der Entwicklungsachsen Nord-Sid
sowie Richtung Osten entwickelt. Spater sind,
insbesondere entlang der Bahntrassen, weite-
re Wohnungsbauten entstanden (Wohnungs-
bau nach 1990). Die anschlieRenden Hangla-
gen im Osten der Gemeinde — mit Uberwie-
gend offener Bebauung — zeichnen sich durch
einen hohen Grinanteil aus. GrofRere, jingere
Erweiterungen, insbesondere fir selbstgenutz-
tes Wohneigentum, sind vor allem im Siden
bzw. im Sid-Osten des Gemeindegebietes
vorhanden. Insgesamt zeigt sich bereits heute
eine starke Zersiedelung dieser Bereiche.

Anlage

Ubersichtskarte: Siedlungsstruktur
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Schwerpunktbereiche/Charakteristik

Siedlungsstruktur

unmittelbar verdichteter Ortskernbereich

= dicht bebauter Ortskern, i. d. R. historische Dreiseithofe

= ablesbare ovale Struktur mit zentral gelegener Kirche mit heutigem Park/Teich
= hoher Verdichtungsgrad mit funktionaler Untersetzung entlang der Hauptstrale

Siedlungserweiterungen vor 1990

= teils groRe Altbau-Wohnquartiere préagen das Ortsbild

= starke Entwicklung ausgehend vom historischen Ortskern entlang der Nord-Sud-
Achse GroRRenhainer/Mei3ner Stral3e sowie Dresdner Strae und der Ost-West-
Achse in Richtung ehem. Bahnhof orientiert (Hauptstrae/Sachsenstral3e)

. eher verdichtete, urban geprégte Bereiche nahe Ortskern,
sehr kleinteilige offene und durchgriinte Bebauung in der Peripherie (bspw. 6st-
lich der Bahnlinie Dresden — Berlin bis etwa in Hohe Gustav-Adolf-Stralie,
NizzastralRe, Sachsenstraflle bzw. Goethestralle)

Geschosswohnungsbau vor 1990
= groRere Siedlung im Stden Weinbdéhlas, am Birkenhain zwischen KéhlerstraRe
und Florian-Geyer-Weg, teils Zeilenbebauung

. vereinzelt kleinere Quartiere

Geschosswohnungsbau nach 1990
= Mehrfamilienh&user teils in Einzelbebauung, Giberwiegend jedoch in eher
verdichteter, teils den Blockrand schlie3ender Bebauung

= gréRere Quartiere, u. a. ,An den Obstwiesen®, ,An der Post", ,Ahornring“, ,Alte
Gartnerei®, an der Lessingstralle und der Gutenbergstrale sowie im Stidwesten
an der Sornewitzer Stralle

= in sich geschlossene, eher homogen strukturierte Quartiere

Wohnungsbau nach 1990
. vorrangig kleinteilige Bebauung (Einfamilien-/Reihenh&user)

= Verteilung entlang erweiterter Entwicklungsachsen
sowie zwischen bisherigen Siedlungsgebieten

= Uberwiegend in kurzen Zeitrdumen entstandene Siedlungsabrundungen

eher landlich gepréagte, offene Bebauung

. dinn besiedelte, kleinteilige Bebauung uberwiegend entlang der
peripheren ErschlielBungsachsen

. teils dorflicher Charakter (insbesondere Neuer Anbau)

. hoher Grunanteil, teils starke Zersiedelung und nahtloser
Ubergang zu Kleingarten

dieSTEG
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Schwerpunktbereiche/Charakteristik

Siedlungsstruktur
besondere Baustrukturen

= Verteilung Uber das gesamte Gemeindegebiet mit hoher Konzentration
in Ortskernnéhe

= bspw. gréRere Standorte von Schulen und Sporthallen,
Kindereinrichtungen, Altenpflegeeinrichtungen sowie von Bahnhof, Rathaus,
Feuerwehr, Bauhof, Fachklinik, Friedhof sowie den Kirchen

Gewerbeflachen

= teilweise grof3flachige durch Industrie und Gewerbe gepréagte Bereiche
(MeiBner Straf3e/Nord, Ehrlichtweg/Mitte, An der Elektrowarme/Siid)

= vor allem entlang der Bahntrasse der Bahnlinie Leipzig Hbf — Dresden-Neustadt

= einzelne Standorte verteilt im Gemeindegebiet (ortstypische, kleinere Gewerbe-
und Handwerksbetriebe in fast allen Siedlungsbereichen mit Bestandsschutz)

Brachen- und Konversionsflachen sowie Sonderstandorte

= mit wenigen Ausnahmen Uberwiegend bereits freigelegte Flachen,
durch Nicht- oder Unternutzung gepragt

= die Standorte konzentrieren sich entlang der Bahntrassen und vereinzelt im Sid-
osten sowie an Siedlungsrandern

= Sonderstandorte wie Deponie

Quelle Luftbildausschnitte: Geoportal Sachsen, 30.03.2023
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1.2 QUARTIERSRAUME

Die Gemeinde Weinbéhla ist gepragt durch die
klimatisch beginstigte Sidhanglage. Dies
zeigt sich in nach wie vor prdgenden Weinbau-
lagen, aber auch in der historischen Entwick-
lung der weitlaufigen landwirtschaftlichen Nut-
zung sowie den alten Gartnereistandorten,
welche in den letzten Jahrzehnten zum Teil
sukzessive Uberformt worden. Um die Jahr-
hundertwende zwischen 1890 und dem 1.
Weltkrieg entwickelte sich der Ort in seiner jet-
zigen Struktur. Heute zeigt sich ein dichtes
Siedlungsnetz zwischen den Landschaftsrau-
men Nassau und Friedewald, welches Rich-
tung Niederau und Coswig nahtlos in die be-
nachbarten Kommunen tbergeht.

Die eher landliche Struktur ist heute — vor al-
lem im historischen Ortskern — gut ablesbar.
Das starke Wachstum des Ortes zeigt sich in
den angrenzenden ortskernnahen Quartieren
mit teils sogar stadtischer Pragung. Die peri-
pheren Siedlungsrdaume sind sehr offen und
durchgrint, weisen jedoch eine deutliche Zer-
siedelungstendenz auf.

Ortskernbereich

Insbesondere die Ortsrandbereiche sind teil-
weise komplett (Heidehof, Neuer Anbau) in die
Landschaftsbereiche eingebunden oder sie
haben, wie die westlich der Bahn gelegenen
Quartiere, einen sehr starken Landschaftsbe-
zug (Nassau).

Eine Einzelbetrachtung der QuartiersrAume
erfolgt im Rahmen der Umsetzungsstrategie
im Kapitel Quartiersprofile. Gesondert wer-
den auch die Landschaftsbereiche Nassau,
Friedewald und Spitzgrund benannt.

Basis der Quartiersprofile waren folgende Kri-
terien:

= siedlungsstrukturelle und funktionale Zu-
sammenhange

= landschaftliche Bezlige

Anlage

Ubersichtskarte: Quartiersraume

Der Ortskernbereich ,Weinbdhla Ortskern®
besteht im Kern aus dem historischen Dorfkern
ringsum den Kirchplatz an der St. Martinskir-
che. Er bezieht gleichzeitig die sehr urban ge-
pragten Bereiche entlang der gewachsenen
stadtebaulichen Entwicklungsachsen der Ge-
meindeerweiterung zwischen den heutigen
zwei Bahntrassen ein — insbesondere mit den
Quartieren an der Hauptstrale, Lutherstra-
Be/SachsenstralBe, WettinstraBe sowie Frie-
densstralie.

Auch der neue Versorgungskern an der Dres-
dner StralRe inkl. Haltepunkt Weinbdhla ist Be-
standteil des betrachteten Quartiers.

Das Quartier ist gekennzeichnet von histori-
schen und teils denkmalgeschitzten Gebau-
den, wobei diese fur Wohnzwecke- und auch
fur kleinteilige Gewerbe- und Handelseinrich-
tungen sowie offentliche Einrichtungen genutzt
werden.

STEG
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Ortskernnahe Siedlungsbereiche

Im Gegensatz zum Ortskernbereich zeichnen
sich die angrenzenden Siedlungsbereiche
durch eine nahezu ausschlieliche Wohnnut-
zung aus. Nur vereinzelt sind Gewerbestand-
orte vorhanden — konzentriert vor allem ent-
lang der Dresdner Stral3e.

Periphere Siedlungsbereiche

Gepragt durch die Erweiterungen der Grin-
derzeit und eine teils stadtische Quartiersstruk-
tur mit Mehrfamilienhdusern, bieten die orts-
kernnahen Bereiche zugleich gro3e Flachen-
potenziale fur eine kiinftige Nachverdichtung —
weniger im Quartier ,Weinbdhla Mitte-
Nordost®, dafur in Teilen in ,Weinb6hla Mitte-
Nord“ und insbesondere um den neuen Biir-
gerpark im Quartier ,Weinbdhla Mitte-Stid*.

In weiten Teilen des 6stlichen und sudlichen
Gemeindegebietes ist die Siedlungsstruktur
von vorwiegend landlicher bzw. offener und
kleinteiliger Bebauung charakterisiert. Diese
Gebiete sind durch einen hohen Anteil von
Grin- und Freiflichen  gekennzeichnet.
Weinbdhla Nordost grenzt unmittelbar an
den Friedewald und ist gepragt von der Hang-
lage einschlieBlich der sich ergebenden Blick-
beziige ins Elbtal. Ahnlich wie im Quartier
,Weinbdhla Ost“ am Spitzgrund ist der Uber-
gang zur Landschaft flieBend, eine klare Sied-
lungsstruktur auch durch weite Gartenflachen
kaum erkennbar.

Siedlungsbereiche mit starkem Landschaftsbezug

Historisch gewachsen ist das Quartier ,Wein-
bdhla Weinberg und Lauben® rings um den
alten Siedlungskern von Lauben. Pragend sind
die Weinberge sowie der Friedensturm aber
auch die Sport- und Freizeitflachen an der
Spitzgrundstrae. Die Quartiere ,Weinbothla
Sid“ und ,Weinbdhla Stdost“ werden in den
nachsten Jahren durch die Flachenpotenziale
entlang der KohlerstraBe neue Entwicklungs-
impulse erhalten. Sie sind sehr heterogen ge-
pragt, u. a. mit Geschosswohnungsbau nahe
der Grundschule, groRen Siedlungsbereichen
mit Ein- und Zweifamilienh&usern (Bsp. Rote-
Kreuz-Stral3e/Siedlerstrale) sowie teils eng
bebauten Neubauquartieren der letzten Jahr-
zehnte (Bsp. Ahornring/Dresdner Stral3e).

Die drei abgegrenzten Quartiere stellen Son-
derfalle in der Weinbohlaer Siedlungsstruktur
dar. ,Weinbdhla Neuer Anbau®, direkt an der
S 81 inmitten einer lichten Flache des Friede-
waldes gelegen, ist der einzige landliche Orts-
bereich der Gemeinde. ,Weinbdhla Heidehof*
umfasst wiederum die Flachen der Fachklinik
Weinbohla. Das Quartier grenzt direkt an Mori-
tzburg und ist siedlungsstrukturell stark an die
Nachbargemeinde angebunden.

»~Weinbdhla West* wiederum stellt die Schnitt-
stelle zu den Nachbarkommunen Coswig und
Niederau dar, einschlie3lich der engen stadte-
baulichen und funktionalen Verzahnung hin-
sichtlich der Gewerbestandorte an der Meil3ner
Straf3e im Norden sowie angrenzend an Neu-
sérnewitz (Coswig). Das Quartier umfasst die
einzigen grolReren Gewerbestandorte der Ge-
meinde mit teils unterschiedlichen Herausfor-
derungen. Insbesondere die Schnittstelle zur
Nassau — Bsp. Standort Ehrlichtweg — sei
diesbeziiglich zu nennen.

8 Stadtebau
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Landschaftsbereiche

.,Nassau“, ,Friedewald® und ,Spitzgrund®
sind die drei pragenden Landschaftsbereiche
der Gemeinde.

Quartiersraume als Basis fur die Quartiersprofile
- Ortskernbereich

- ortskernnahe Siedlungsbereiche

periphere Siedlungsbereiche

Siedlungsbereiche mit starkem
Landschaftsbezug

Landschaftsbereiche

Quelle: Kartenauszug, eigene Darstellung; 2024

Die Nassau bildet den landschaftlichen Uber-
gang zum Elbtal, Friedewald und Spitzgrund
wiederum den Ubergang, u. a. zur Moritzbur-
ger Teichlandschaft.

dieSTEG | Februar 2024



GEMEINDE WEINBOHLA

1.3 BEBAUUNGSPLAN- UND SATZUNGSGEBIETE

Bedingt durch das starke Wachstum der Ge-
meinde in den 1990er Jahren, setzte ein inten-
siver Planungsprozess (= FNP) zur Neuauf-
stellung von Bebauungsplan- und Satzungs-
gebieten ein.

Der Fokus lag auf der Realisierung groRRerer
Wohnquatrtiere in zentraler Lage, Uberwiegend
stdlich des Ortskerns nahe der Dresdner
Strale. Ausnahmen waren die Tennis- und
Freizeitanlage an der Spitzgrundstral’e (vor-
rangig Grin-/Freizeitflache) sowie der Gewer-
bestandort am Elektrowerk Sérnewitz.

Rechtskraft |Reserven bzw. Entwicklungsstand

13.01.2017 1/5

Erganzungssatzung Sachsenstrale

Klarstellungs- und Erganzungssatzung Gustav-Adolf-StraBe 19.07.2012

Klarstellungs- und Erganzungssatzung Meifl3ner StraRe

Erganzungssatzung Laubenstrale

Quelle: Gemeindeverwaltung; Stand 2024

. Reserven (Flache/WE
BPlan Nr. Bezeichnung Rechtskraft ( )
bzw. Entwicklungsstand

19.07.2012

19.07.2022

09/2018 LB ELT 23.01.2023
An den Obstwiesen/BlumenstraRe

08/2018 Wahnbebating 23.01.2023
Thomas-Miintzer-Weg R

06/2018 NETERE T 11.08.2022
Moritzburger StralRe A
Wohnbebauung

07/2018 25.10.2021
Am Vogel
Gymnasium und Sporthalle

11/2019 . 27.09.2021
KohlerstralRe

10/2018 Wohnbebaung 25.05.2020
Béackersche HofstralkRe R
ForststraRe/Auerweg 11.02.2019

03/2016 Waldhotel 11.02.2019
Wohnbebauung

05/2016 28.06.2019

SchindlerstraRe

2/3 - 2 Baufelder nicht belegt
100% entwickelt

2/3 - 2 Baugenehmigungen beantragt

MafRnahmen zur ErschlieBung
werden durchgefihrt. Baubeginn
ab 04/2024 - aktuell 0 % bebaut /
100 % Reserve

MafRnahmen zur ErschlieBung
werden durchgefiihrt. Erste
Grundstlicke veraul3ert - aktuell
0 % bebaut / 100 % Reserve

fertiggestellt / 100 %

fertiggestellt / 100 % (16 Flst.)

Gymnasium und Sporthalle im
Bau (ab 2024)

in Umsetzung (4/7)

offen

offen, inzwischen 4/5 des Bau-
fensters fiir Wohnen bebauut

offen

Stadtebau
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BPlan Nr. Bezeichnung Rechtskraft Reserven (FIache/\NE)
bzw. Entwicklungsstand

Dresdner Stral3e/Schwarzer Weg  14.04.2019
02/2016 (l Anderung)

Dresdner StraRe/Schwarzer Weg" 28.05.2018

Dresdner Stral3e/KéhlerstraRe

4. Anderung 26.11.2018
3. Anderung 02.10.2013
2. Anderung 18.10.2012
1. Anderung 28.11.1996
1. Aufstellung 23.02.1994
D —eh li

rfesdner. StralRe — ehemalige 16.10.2014
Gartnerei Schwarzer
Wohnbebauung
Florian-Geyer-Weg (Vario) 11.01.2007
Florian-Geyer-Weg 03.08.2000
Elektrowerk Sérnewitz 01.06.2006
Wohnbebauung Coswiger Strafl3e
1. Anderung 17.03.2000
1. Aufstellung 09.11.1995
Errichtung von 6 Einfamilien-

24.06.1996

wohnhausern Moritzburger StraRe

Tennis- und Freizeitanlagen
Spitzgrundstrafle

Quelle: Gemeindeverwaltung Weinbohla, eigene Darstellung; 2024

vorrangig Gewerbe vorrangig Wohnen

zu 100 % entwickelt

2.+ 3. + 4. Anderung zu 100 %
entwickelt

1. Anderung

(Areal zwischen KohlerstraRe
und Lessingstrafie)

noch nicht entwickelt (ca. 40 %
der Gesamtflache)

zu 100% entwickelt

zu 100% entwickelt

1/4 fertiggestellt
2/4 in Beantragung
1/4 noch offen

k. A

k. A.

k. A.

vorrangig Sondernutzungen

Uberwiegend noch frei teilweise bzw. weitgehend entwickelt Realisiert, keine Kapazitaten

GroRte Herausforderung ist, dass die vorhan-
denen Flachen in Bebauungsplangebieten na-
hezu vollumfanglich erschdpft sind. Chancen
werden insbesondere in der Aktivierung zen-
trennaher Flachen gesehen, so z. B. im Um-
feld des geplanten Birgerparks sowie entlang
der KohlerstralRe als Teil der neuen Infrastruk-
turmalRnahmen. Eine Herausforderung sind
dabei u. a. die kleingliedrigen Eigentumsver-
héltnisse sowie der Natur- und Artenschutz.

11

Diese Gebiete werden perspektivisch die zent-
ralen und peripheren Raume der Gemeinde
gestalterisch und funktional zusammenfihren.

In Summe sind etwa 400 WE in Bebauungs-
planen und auf sonstigen Planungsflachen
(Stand Ende 2023) denkbar, was in etwa den —
It. Prognose (vgl. FK Wohnen) — notwendigen
WE (375 — 465 WE) entspricht.

Anlage
Ubersichtskarte: Bebauungsplangebiete

Tab.: Bebauungsplane Wohnen
Tab.: Bebauungsplane Industrie und Gewerbe

Tab.: Bebauungsplane sonstige Gebiete
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Perspektivische Bauflachen entsprechend FNP
E ‘_/ - > -

Quelle: Gemeindeverwaltung: FNP

Wohnen

| Vermessungaverwatung des Frestastes Sachuen
Landhren Meiben
Topograghusche Kamen Stand 072016

Entsprechend der Darstellung im FNP und der
einzelnen Bebauungsplane sind in der Ver-
gangenheit gréRere Gebiete neu entstanden
und auch (vgl. Tab.) in Teilen oder bereits voll-
standig abgeschlossen worden. Die grofldten
Potenziale bestehen derzeit im Bereich
»Thomas-Miintzer-Weg“ sowie ,An den Obst-
wiesen/BlumenstralRe” sowie.

Daruber hinaus gibt es einzelne Standorte
(bspw. ,Friedensweg® als Schnittstelle zwi-
schen Ortskern und Birgerpark), die derzeit in
der Vorbereitung sind. Ziel ist die Abrundung
der vorhandenen Siedlungsstruktur.

Industrie und Gewerbe sowie sonstige Ausweisungen

GrolRere Gewerbestandorte sind nicht ausge-
wiesen. Nach der Realisierung des Einzelhan-
delsstandortes an der Moritzburger StralRe
steht nun die ,Einzelhandelssteuerung Dresd-
ner Stralle“ im Fokus. Zwischen dem Gewer-
bestandort Mitte am Ehrlichtweg und dem Dis-
counter an der sudlichen Dresdner StralRe
konzentrieren sich wesentliche Handels- und
Gewerbestandorte der Gemeinde.

Dariiber hinaus spielen Planungen im Zusam-
menhang mit dem Gymnasium an der Kohler-
stral3e eine wichtige Rolle.

Stadtebau
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1.4 FLACHENPOTENZIALE UND BRACHFLACHENREVITALISIERUNG

Fur die Gemeinde liegt kein Flachenpotenzi-
alkataster vor. Dennoch wurden, u. a. im
Rahmen des Flachennutzungsplans, in Vorbe-
reitung einer mdoglichen Landesgartenschau
sowie nicht zuletzt im Rahmen der Vor-Ort-
Erfassung zum integrierten Gemeindeentwick-
lungskonzept Fléchen definiert, die Schwer-
punkt einer potenziellen kiinftigen Entwicklung
sein konnten. Diese ergédnzen die im vorher-
gehenden Kapitel benannten Bebauungsplan-
und Satzungsgebiete, sind jedoch planerisch
noch nicht weiter betrachtet bzw. bedirfen ei-
ner Transformation von der bisherigen Nut-
zung hin zu einer neuen.

Leer stehende (Wohn)Gebaude und Baull-
cken sind ebenfalls nicht flachendeckend er-
fasst. Die 2022 erfolgte Vor-Ort-Erfassung
zeigte jedoch, dass dies zz. auch nicht der
Schwerpunkt ist, wenngleich Einzelobjekte
vorhanden sind.

Ein Kleingartenentwicklungskonzept oder
eine Untersuchung der Garagenstandorte
liegt fir die Gemeinde nicht vor, so dass etwa-
ige Leerstéande ebenfalls unbertcksichtigt blei-
ben missen. Entsprechend der INGEK-
Arbeitsgruppen und der Diskussion zur Bedeu-
tung der Kleingéarten und der Sicherung fur den
Erholungsort Weinbthla wird die Aufstellung
eines Kleingartenentwicklungskonzeptes flr
die perspektivische Entwicklung der Flachen
als dringend angesehen.

N FEHLENDE DETAILLIERTE ERFASSUNG
DER FLACHENPOTENZIALE

72 POTENZIALE ZUR
SIEDLUNGSABRUNDUNG IN
INTEGRIERTEN LAGEN VORHANDEN

7 EINZELSTANDORTE FUR EINE NEU-
BZW. UMNUTZUNG IM
GEMEINDEGEBIET VORHANDEN
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Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung sowie
perspektivisch die Verringerung der zusatzli-
chen Flacheninanspruchnahme - deutsch-
landweit wird bis 2050 die ,Netto-Null*, d. h.
eine Flachenkreislaufwirtschaft ohne zuséatzli-
che Versiegelung angestrebt — setzt voraus,
dass sich die Gemeinde ihrer Potenziale be-
wusst ist. Dazu zéhlen u. a. Flachen fur

= Erholungsraume, Griin- und Freianlagen
bzw. touristische Nutzungen

= nachhaltige Wohnstandorte oder gemischt
genutzte Quartiere

=  moderne Gewerbestandorte und Einrich-
tungen der offentlichen Daseinsvorsorge

= zukunftsfahige Infrastruktur

Mit den Bebauungsplan- und Satzungsgebie-
ten wird kurz- und mittelfristig die Grundlage
der weiteren Siedlungsentwicklung vorgege-
ben. Perspektivisch sollte (in einigen Berei-
chen auch kurzfristig), u. a. vor dem Hinter-
grund des demografischen Wandels sowie
weiterhin bestehender Nachfrage (Wohnen/
Gewerbe/6ffentliche Infrastruktur), ein Uber-
greifendes Flachenmanagement erarbeitet
werden, um gezielt die Innenentwicklung zu
forcieren, vorhandene Standorte nachhaltig zu
qualifizieren und bedarfsgerecht zu entwickeln:

=  Flachenpotenzialkataster, Prifung/
Erganzung der Angaben als Basis der In-
nenentwicklung sowie eines Flachenma-
nagements

=  Konversionsflachen, Kartierung der
ungenutzten Flachen der Bahn
(Bsp. Flachen Gewerbestandort Nord)

=  Wohnbaustandorte, vertiefende Studie
potenzieller groRerer Wohnbaustandorte
(Bsp. Ergadnzungsbereiche, die derzeit
noch nicht bauplanerisch untersetzt sind)

STEG
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Flachenpotenziale — Einzelstandorte (vgl. auch Fachkonzepte Wohnen und Wirtschaft)

Weinbdhla
Mitte-Nord

Weinbdohla
Ortskern

Weinbohla
Mitte-Sid

Weinbdhla
Sid

Flachenpotenziale und Brachen

GroRRenhainer Straf3e,
Grundstlicke mit Flachenpotenzialen bzw. Teilleerstand

MarienstraRe, Mortelwerk

ggf. weitere auch gro3flachige bahnnahe (Gewerbe)Standorte,
auch Potenzial PV

Teilweise oder komplett leer stehende Gebaude

Bahnhofstrafl3e 1, Mehrfamilienhaus, leer stehend

BahnhofstralRe 15 (Bahnhofsgebaude Weinbthla sowie Umfeld)
BahnhofstralRe 16, leer stehendes Gebaude (inkl. angrenzendes Flst.)
Hauptstral3e 18, leer stehendes Gebaude

SudstralRe 3, Funktionsgebaude an Endhaltestelle, teils leer stehend

einzelne Flachen- und Raumpotenziale im Bestand, Gebaude mit Sanie-
rungsbedarf, Quartiere mit Nachverdichtungspotenzial (Bsp. Quartier
HumboldtstralRe zwischen HumboldtstralRe/PoststralRe/Schindlerstralie/
Luther- bzw. Sachsenstrafl3e sowie Niederauer Strafl3e und Zaschendorfer
Weg)

Flachenpotenziale und Brachen

groR¥flachige Potenziale (u. a. fir Grun- und Freiraumgestaltung sowie
Nachverdichtung) entlang der Stralenbahntrasse sowie westlich davon
zwischen FriedensstralRe/KdhlerstraRe und den westlich der Stralenbahn
angrenzenden Wohngebieten, Quartiersentwicklung mit Birgerpark

groR¥flachige Potenziale (u. a. fir Griin- und Freiraumgestaltung sowie
Nachverdichtung) zwischen Blumenstrafl3e und An den Obstwiesen,
Siedlungsabrundung, Potenzial Grinvernetzung zwischen Nassau und
Spitzgrund

Quartiersabrundung Gutenbergstralle

Teilweise oder komplett leer stehende Gebaude

Alter Dresdner Weg 18
Alter Dresdner Weg 33

grof3flachige Potenziale (u. a. fur Griin- und Freiraumgestaltung, Pferde-
koppeln) Schwarzer Weg

Stadtebau
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Weinbdohla
West

Weinbdhla
Mitte-Nordost

Weinbdhla
Nordost

Weinbdhla
Weinberge und
Lauben

Weinbdhla
Sidost

Weinbdhla
Ost

Weinbdohla
Neuer Anbau

Flachenpotenziale und Brachen

MeiBner Strale 36,
BayWa-Brache einschlief3lich Lagerhallen und Hochhaus

Meil3ner StralBe, Gewerbestandorte mit Bahnstandort, grof3flachige Po-
tenziale zur Neu-/Umnutzung einschlie3lich PV,
interkommunaler Standort

Ehrlichtweg/Mittelweg, Tankstelle sowie Teilleerstand Lagerhallen
KohlerstralBe 3, leer stehendes Wohngebaude

einzelne Flachenpotenziale/Baullicken in den Quartieren Sérnewitzer
StralRe/KdhlerstralRe/Cliebener bzw. Brockwitzer Stral3e, insbesondere
zur nachhaltigen Siedlungsabrundung und Gestaltung einer klaren Sied-
lungskante bzw. eines gestalteten Landschaftsiibergangs

nahezu keine Flachenpotenziale/Baullicken vorhanden

Flachenpotenziale und Brachen

Badeweg, brach liegendes Grundstiick, Neuordnung/Beraumung
Forstweg 76, brach liegendes Grundstiick bzw. leer stehendes Gebaude

Flachenpotenziale und Brachen

Moritzburger Strafl3e 51, Nachnutzung des Discounter-Standortes als
MFH-Standort in integrierter Lage

teils grof3flachige Potenziale (u. a. fur Grin- und Freiraumgestaltung) auf
Einzelstandorte bzw. zur Vernetzung der Griinziige/Weinberge (tlw. alte
Abbaustandort Kalk inkl. Teichanlage Spitzgrundstral3e/KohlerstralRe)

Flachenpotenziale und Brachen

Quartier Kohlerstral3e/OststralRe mit perspektivischer Anbindung an An-
nenstrale/Baumgartenstralle: Schlisselgrundstiick fir Freies Gymnasi-
um, Sporthalle sowie weitere Neuansiedlungen (vgl. auch Einzelhandels-
konzept) unter Bertcksichtigung zu erhaltender/schaffender Griinziige

KohlerstralRe, Sudseite, Potenzial zur Siedlungsabrundung und Gestal-
tung des Landschaftsiibergangs

Flachenpotenziale und Brachen

weitraumige Flachen zur siedlungsstrukturellen Neugestaltung (langfristig
Neuordnung Privatgérten), Potenzial zur Siedlungskonzentration und Ge-
staltung des Landschaftsiibergangs sowie Entsiegelung, insbesondere
Ostlich der ForststraRe/SpitzgrundstralRe

Flachenpotenzial Am Laubenberg/Forststral3e/Auer Weg
Querweg 13/Auerweg, brach liegendes Grundstiick

Teilweise oder komplett leer stehende Gebaude

Neuer Anbau 17
Neuer Anbau 21 a
Neuer Anbau 32 (Gasthaus)

Angaben vorbehaltlich zwischenzeitlicher Um-/Nachnutzung, Erfassung Stand 2022
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1.5 STADTEBAU- UND EU-FORDERUNG

Stadtebauférderung sowie Sonderprogramme

Das Sanierungsgebiet ,Ortsmitte” mit dem Fo-
kus auf die Sanierung des Ortskerns wurde
2018 abgeschlossen und abgerechnet. Die
Einnahmen durch Ausgleichsbetrage in Hohe
von ca. 380 000 € wurden von allen Betroffe-
nen vorzeitig abgeldst. Insgesamt wurden Fi-
nanzhilfen aus zwei Programmen realisiert:
dem Vorgangerprogramm LSP (1991 bis 1993,
2072 536,38 €) sowie dem SEP (ab 1994,
7 942 998,96 €).

= 19.11.1992 formliche Festlegung

= 27.07.1993 offentliche Bekanntmachung
= 19.05.1999 Erweiterung (Oberschule)

= 31.12.2017 Ende Umsetzungszeitraum
= 30.06.2018 Abrechnung/Abschluss

Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte* mit Erweiterung

b emeinde Weinbohla
Sanierungsgebiet “Ortsmitte™

b

| DeKEM

Quelle: Gemeindeverwaltung, KEM; 2018

Nach Abschluss der bisherigen Bund-Lander-
Stadtebauférderung konnte Weinbohla — ab-
gesehen von Fachférdermalnahmen — nicht
mehr von einer ganzheitlichen Gebietsférde-
rung profitieren. Eine Herausforderung dabei
ist zudem, dass Weinbohla als eine der weni-
gen Gemeinden in Sachsen auch kein Teil ei-
ner LEADER-Gebietskulisse ist und somit
auch nicht von der Entwicklung im landlichen
Raum profitieren kann.

Gleichwohl zeigen sich im Gemeindegebiet
Herausforderungen, die mit der Bund-Lander-
Stadtebauférderung sowie mit einer Einzel-
mafnahmenférderung angegangen werden
sollten. Das INGEK bildet dabei — neben be-
reits vorhandenen konkreten Planungen die
erste Diskussionsgrundlage fir die kommende
Schwerpunktsetzung. Dazu wurden im Rah-
men der Burgerumfrage 2022, der Arbeits-
gruppensitzungen 2023/2024 sowie des The-
menrundgangs 2023 wichtige Schllisselprojek-
te benannt. Insbesondere der Themenrund-
gang (vgl. Dokumentation) zeigt im Ortskern
den Handlungsbedarf, der in den nachsten
Jahren angegangen werden soll.

Abhangig von der MalRnahmenplanung und
gof. weiteren (Fach)Forderprogrammen sollte
das schlussendlich zu beantragende Gebiet
angepasst werden. Anhand der INGEK-Vor-
Ort-Begehungen und der gefiihrten Gesprache
umfasste ein erster Gebietsvorschlag zzgl. des
Schlusselprojektes Birgerpark etwa 95 ha.
Synergieeffekte mit einer Landesgartenschau
sind zu prufen. Eine kleinere Gebietskulisse
auf den unmittelbaren Ortskern begrenzt — oh-
ne Burgerpark, Wettinplatz und Oberschule
etc. — umfasst z. B. etwa 20 ha, mit Elbgaubad
etwa 26 ha. Der Schwerpunkt liegt vorrangig
im Bereich der offentlichen Daseinsvorsorge,
weniger in der Sanierung privater Bausub-
stanz. FiUr den Birgerpark sollte ggf. eine pa-
rallele Antragstellung bspw. im Bundespro-
gramm ,Anpassung urbaner Raume an den
Klimawandel“ gepruft werden. Dieses Pro-
gramm lauft i. d. R. funf Jahre. Ein Forderge-
bietskonzept kann voraussichtlich friihestens
2024 erste Grundlagen liefern, um parallel
auch alternative Forderprogramme beantragen
zu kénnen.

Stadtebau
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7 GEPLANTER BURGERPARK ALS - HERAUSFORDERUNG
VERBINDENDES ELEMENT DER INNENENTWICKLUNG MIT
GEMEINDEENTWICKLUNG KOSTENINTENSIVEN GROSSPROJEKTEN
7 KONZENTRATION AUF DEN DER OFFENTLICHEN INFRASTRUKTUR
HISTORISCHEN ORTSKERN UND -  FINANZIERUNG BEDINGT
SCHNITTSTELLEN ZU DEN VIELFALTIGEN FORDERANSATZ
ANGRENZENDEN QUARTIEREN (GEBIETS- UND

EINZELMASSNAHMENFORDERUNG)

erganzt und bearbeitet durch
die STEG Stadtentwicklung GmbH

Vorschlag Gebietskulisse ,Ortsmitte/Blirgerpark*
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Mit der Neuausrichtung der Stadtebauforde-
rung (vgl. Programmausschreibung Bund-
Lander-Stadtebauforderung sowie Programm-
hinweisen von Bund und Land) auf nur noch
drei Programme kann auch in Weinbéhla auf
Basis des INGEKs sowie eines noch zu bear-
beitenden vertiefenden Gebietskonzeptes, ins-
besondere in Orientierung an benannte Ent-
wicklungsstandorte und -achsen sowie
an den Flachenpotenzialen und Handlungsbe-
darfen in den Quartieren, ein neues Pro-
grammgebiet gepruft werden.

= Programm ,,Lebendige Zentren"
»Schwerpunkt der Férderung ist vor allem
die Entwicklung von Ortskernen und Zen-
tren, hier auch besonders unter dem As-
pekt der Sicherung der Daseinsvorsorge*

-  PRUFUNG DER GEZIELTEN FORDERUNG
DES ORTSKERNS MIT BELEBENDEN
MASSNAHMEN ENTLANG DER
HAUPTSTRASSE

-  EINBEZIEHUNG DER SCHWERPUNKTE
OFFENTLICHER DASEINSVORSORGE
EINERSEITS SOWIE PRIVATER
SANITERUNGSMASSNAHMEN
ANDERERSEITS

= Programm ,,Sozialer Zusammenhalt"
»Schwerpunkt dieses Programms ist die
Forderung des sozialen Zusammenhalts,
insbesondere durch Starkung von Bildung
und generationenubergreifenden Angebo-
ten sowie der Integration aller Bevdlke-
rungsgruppen in Stadt und Land*

>  OPTIONAL AUSSCHLIESSLICH
KONZENTRATION AUF DIE
OFFENTLICHE INFRASTRUKTUR SOWIE
GROSSERE EINRICHTUNGEN

19

= Programm ,,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung“

»~Schwerpunkt hier bleibt der des bisheri-
gen Programms Stadtumbau, geht jedoch
im Sinne des Wachstums und der nach-
haltigen Erneuerung von Quartieren dar-
Uber hinaus, insbesondere durch Unter-
stiitzung des Wohnungsbaus und durch
Klimaanpassungen®

- FOKUS AUF DIE TRANSFORMATION
VON KONVERSIONSFLACHEN, ZU
PRUFEN INSBESONDERE HINSICHTLICH
DER NEUGESTALTUNG DER
GEWERBESTANDORTE BZW. DER
GANZHEITLICHEN REVITALISIERUNG
DER SUDOSTLICH DES ORTSKERNS
GELEGENEN AREALE ZUM BURGERPARK
EINSCHLIESSLICH NEUER
WOHNBAUSTANDORTE

>  EINBEZIEHUNG ANGRENZENDER
BRACHFLACHEN SOWIE NEUER
GESTALTERISCHER LOSUNGEN ZUR
VERKNUPFUNG MIT DEN
NACHBARQUARTIEREN

Die potenziellen Forderschwerpunkte — neben
EinzelmalRnahmen, u. a. der EU- und Fachfor-
derung — sind in den Planen zur Umsetzungs-
strategie verankert. Grundsatzlich ist davon
auszugehen, dass nur ein Bund-Lander-
Stadtebaufdrdergebiet beantragt werden kann,
in dem die Mehrheit der Schllsselprojekte
Uber einen maoglichen Forderzeitraum von 15
Jahren realisiert werden kann. Einzelstandorte
(insbesondere im gewerblichen Bereich), auf
denen eine Revitalisierung erforderlich ist
(Bsp. Ruckbau Brachen, Altlasten), sollten
auch mit den Mdglichkeiten der Programme
der Brachflachenrevitalisierung (Bsp. EFRE
Brachen, Landesbrachenprogramm) aktiviert
werden.
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Landliche Entwicklung — Férderung im landlichen Raum

Mit tGber 10 000 Einwohnerinnen und Einwoh- S PRUFUNG DER WEITEREN
nern und keinen separaten Ortsteilen ist Wein- KOOPERATION UND LANGERISTIG

forderfahig, nicht investive MaRnahmen waren
jedoch grundsétzlich vorstellbar. Dennoch ist
die Gemeinde wie die bedeutend gréReren
Stadte Radebeul, Coswig und MeiRen in kei-
ner LEADER-Gebietskulisse. Gerade zur Re-
gion ,Dresdner Heidebogen“ ergeben sich
aber zahlreiche Schnittstellen (Bsp. Niederau),
die deutlich intensiviert werden kdnnten. So
gibt es bspw. bereits jetzt eine Kooperations-
vereinbarung mit Niederau.

>  VORERST KONZENTRATION AUF
WEITERE REGIONALE ANSATZE, U. A.
IM TOURISTISCHEN BEREICH SOWIE
KLEINERE INTERKOMMUNALE
ANSATZE DER ZUSAMMENARBEIT MIT
DEN UNMITTELBAREN
NACHBARKOMMUNEN

Auszug aus Karte anerkannter LEADER-Gebiete in Sachsen 2023 bis 2027
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1.6 DENKMALSCHUTZ UND BAUGESTALTUNGSSATZUNG

Einzeldenkmale und Sachgesamtheiten

Im Gemeindegebiet gibt es zahlreiche Denk-
male der historischen Baugeschichte, die auch
die Ortsgeschichte insgesamt pragten (vgl.
Geschichte der Gemeinde  Weinbohla,
https://weinboehla.de/de/geschichte.html). Die
Bedeutung der Landwirtschaft und des Wein-
baus in der Region wird an zahlreichen Ge-
bauden sichtbar.

Neben den historischen Gebauden im Orts-
kern rund um die St. Martinskirche und dem
Zentralgasthof wird das Gemeindebild eben-
falls durch das Schloss Lauben, historische
Weinberge und verschiedene Aussichtstirme
gepragt (Friedensturm, Konig-Albert-Turm und
Wartturm).

Die Denkmale konzentrieren sich raumlich im
Ortskern, sind aber vereinzelt im gesamten
Gemeindegebiet vorzufinden. Mit der Beschil-
derung herausragender Objekte wird die Orts-
geschichte zugleich fur Besucher und Einwoh-
ner erlebbar gemacht.

A ZAHLREICHE PRAGENDE DENKMALE
DER BAUGESCHICHTE:
EINE SACHGESAMTHEIT UND MEHR
ALS 100 EINZELDENKMALE, VOR
ALLEM IM HISTORISCHEN ORTSKERN

Anlage

Liste ausgewiesener Einzeldenkmale,
Stand 19.01.2023*

Liste ausgewiesener Sachgesamtheiten/
Sachgesamtheitsbestandteile,
Stand 19.01.2023*

*nur digital

Ausgewabhlte Einzeldenkmale bzw. Sachgesamtheiten mit thematischem Bezug

Einzeldenkmal und/oder Sachgesamtheiten

Stadtebau und

Bahnhof Weinbdhla, um 1875, Bahnhof mit Empfangsgebaude und daran

Technikdenkmale  angebautem Giiterschuppen; weitgehend erhaltener séchsischer Kleinstadt-
bahnhof, Teil der einstigen Berlin-Dresdner Eisenbahn, verkehrsgeschichtlich
und eisenbahngeschichtlich bedeutend

Bahnhof Neusdrnewitz, 1878, Empfangsgebdude des Bahnhofs; ortsbildpra-
gender Bahnhof von Coswig-Neusoérnewitz, liegt auf Weinbohlaer Flur, ver-

kehrshistorische Bedeutung

Wasserwerk (Wilhelm-Wiesner-StralRe), um 1900, im neogotischen Stil, bau-
geschichtlich und technikgeschichtlich von Bedeutung

Transformatorenstation (RathausstrafRe), Anfang 20. Jh., Zeugnis fur Elektri-
fizierung des Ortes, technikgeschichtlich von Bedeutung
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Einzeldenkmal und/oder Sachgesamtheiten

Baugeschichte

Zentralgasthof Weinbdhla, um 1900, Gasthof (Nr. 2) mit riickwartigem Ball-
saal sowie Nebengeb&dude (ehemaliges Kutscherhaus, Nr. 2a); wohl eine der
reprasentativsten kleinstadtischen Gasthéfe, im Stil der Deutschen Neore-
naissance mit hohen Schweifgiebeln und Eckerkern errichtet, Ornamentik
schon im Jugendstil, Saalanbau ausgesprochen repréasentativ, Komplex bau-
geschichtlich und ortsgeschichtlich sowie kinstlerisch bedeutend und von Be-
lang flr das Ortsbild im Zentrum von Weinbdhla

Rathaus, 1927, Gemeindeamtsgebaude, nur wenig gegliederter Putzbau, mit-
tenbetonte Fassade durch Rundbogenportal, Balkon und Giebel mit Uhr, im
traditionalistischen Stil der 1920er Jahre, baugeschichtlich und ortsgeschicht-
lich von Bedeutung

Berghaus; Hohes Haus; Schloss Lauben, Herrenhaus (1806) eines ehema-
ligen Weingutes, mit Seitenfliigel und Scheune sowie Garten mit Wasserbe-
cken, Torpfeilern und Einfriedungsmauer; Zeugnis des jahrhundertealten
Weinbaus in der Elbregion, Kernbau aus dem Spétbarock, Erweiterungen in
Formen der Burgenarchitektur Mitte des 19. Jahrhunderts, baugeschichtlich
und kinstlerisch bedeutsamstes Anwesen von Weinbdhla, zudem von land-
schaftsgestaltender Wirkung

Kurhaus San Remo (Berliner Strafl3e 16), Ende 19. Jh., ehemaliges Kurhaus
mit Anbau; charakteristisches Beispiel einer der fir das Elbtal typischen Heil-
anstalten des ausgehenden 19. Jahrhunderts, gestalterisch vergleichbar mit
den vor 1900 entstanden Bauten des Lindenhofs in Coswig, erinnert an die
Zeit, als Weinbdhla vom Kaiserliche Gesundheitsamt Berlin als Luftkurort
empfohlen wurde, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich bedeutend

Feuerwehr Weinbo6hla, 1916, Feuerwehrgebaude; reprasentatives offentli-
ches Gebaude im Reformstil der Zeit um 1910, baugeschichtlich und ortsge-
schichtlich von Bedeutung

Bismarckturm; Friedensturm, bez. 1903, Aussichtsturm; errichtet zum Ge-
denken an Reichskanzler Otto von Bismarck (1815 bis 1898), gestaltet in der
Art einer Burganlage mit Tarmen und Zinnen, baugeschichtlich und ortsge-
schichtlich von Bedeutung

Konig-Albert-Turm, 1897 bis 1898, Aussichtsturm; markantes grinderzeitli-
ches Gebaude mit schlankem Schaft und Fassadenzier im Bereich des Ein-
gangs und der Austritte, Landmarke und Wahrzeichnen von Weinbéhla, bau-
geschichtlich und ortsgeschichtlich bedeutend

Stadtebau



INTEGRIERTES GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT

Einzeldenkmal und/oder Sachgesamtheiten

Kunst und Wolfssaule; Wolfsdenkmal, (bez. 1618), Denkmal mit Plastik; Sandsteinsau-

Denkmale le mit lebensgroRer Plastik des letzten geschossenen Wolfes (spatere Uber-
arbeitungen), erinnert an die landesherrliche Jagd im Friedewald mit dem Mo-
ritzburger Schloss im Zentrum, geschichtlich und kinstlerisch bedeutend

Rathausbrunnen, um 1927, figlrliche Brunnenanlage (Weintrauben tragende
Pultti), ortsgeschichtlich und kiinstlerisch von Bedeutung

Kirchen und St. Martinskirche, Kirche (1893 bis 1895) mit Ausstattung, dazu Kirchhof mit

Friedhofe Einfriedung, Denkmal fir die Gefallenen des 1. Weltkrieges und einigen alten
Grabsteinen; Gotteshaus bemerkenswertes Zeugnis der Kirchenbaukunst im
ausgehenden 19. Jahrhundert, Architekt: Theodor Quentin, Pirna, weithin
sichtbarer Kirchturm Landmarke, Ausstattung mit Vasa Sacra, baugeschicht-
lich, kunstlerisch und stadtebaulich bedeutend, Anlage ebenfalls von Bedeu-
tung far die Ortsgeschichte

Friedhof Weinbdhla, entstanden am Ende des 19. Jh. Friedhofstor (20. Jh.)
und einige Grabmale (1920er Jahre) auf dem Friedhof; ortsgeschichtlich und
kinstlerisch von Bedeutung

Weinbau Weinberghaus (Hohe Straf3e 71), ab 17. Jh., sehr altes Weinberghaus mit
drei Tonnengewdlben und interessant gestaltetem Erker, Zeugnis des jahr-
hundertealten Weinbaus in der Elbregion, von wissenschaftlich-
dokumentarischem und kinstlerischem Wert und von Bedeutung fir die Kul-
turlandschaft

.Peter-Keller; Heimatmuseum (Kirchplatz 19), bez. 1802, Winzerhaus,
Weinkeller, Stallgebaude und Torbogen eines ehemaligen Weingutes; weitge-
hend original erhaltenes landliches Anwesen, Hauptbau mit Fachwerk im
Obergeschoss, bemerkenswert auch der Torbogen mit seitlicher Pforte, Zeug-
nis fur den jahrhundertelangen Weinbau in der Elbregion, baugeschichtlich
und ortsgeschichtlich bedeutend

Wartturm; Ratsweinberg, 1900 (Turm), 18. Jh. (Stitzmauer), Aussichtsturm
und Stitzmauern im davorliegendem Weinberg; kleiner Aussichtsturm, durch
besondere Umstande kinstliche Ruine, Bruchsteinstitzmauern im Weinberg,
baugeschichtlich und ortsgeschichtlich sowie landschaftsgestaltend bedeu-
tend

Quelle: Liste Einzeldenkmale/Sachgesamtheiten des Landesamtes fiir Denkmalpflege; 2023
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Seit 2017 sind Denkmale sowohl als Liste als Zusatzlich zum Angebot des Landesamtes fir
auch als Karte im Internet (https://denkmalliste. Denkmalpflege ist die Kartendarstellung auch
denkmalpflege.sachsen.de/) abrufbar. dem Geoportal Sachsen zu entnehmen.
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INTEGRIERTES GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT

Baugestaltungssatzung

Fur den Ortskern der Gemeinde liegt eine
- Baugestaltungssatzung vor, die zuletzt
2012 angepasst wurde. Im Wesentlichen sind
der historische Ortskern einschlieBlich der Ge-
baude entlang der Hauptstral3e sowie der Lu-
therstraRe/Sachsenstralle bis zur Bahntras-
se/Bahnhofstral3e einschliellich Berliner Stra-
Re/MartinstralRe enthalten.

Die Satzung trifft Aussagen zu:

= Geltungsbereich
= allgemeiner Baugestaltung
= Abstandsflachen

= Baukdérper und -materialien sowie
Dachform

= AulRenwanden

= Dachaufbauten, -einschnitten, -fenstern
und -eindeckung

= Fenstern/Schaufenstern sowie Tiren und
Toren

= Sonnenschutzanlagen

= Ausstattungen im Bereich der Dacher und
Fassaden

=  Einfriedungen und Freiflachen
=  Instandsetzung baulicher Anlagen sowie

=  Werbeanlagen

25

Obwohl bereits einige Jahre zuriickliegend,
sind bspw. auch Anlagen zur Nutzung von
~sonnen- und Umweltenergie“ bereits veran-
kert. Die Satzung ist auf der Website zu finden:
https://www.weinboehla.de/de/baugestaltungs
atzung.html.

Abgrenzung Baugestaltungssatzung

v T - - ety

S R Y G O
:f’»_i‘:' - —

P

- - bisheriger Geltungsbereich &
erweiterter Geltungsbereich §

Quelle: Gemeindeverwaltung Weinbéhla
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1.7

FAZIT

weitgehend sanierter historischer Ortskern mit
herausragenden Gebaudeensembles und
denkmalgeschiitzter Bausubstanz

zahlreiche denkmalgeschutzte Einzelobjekte
und weitere kulturhistorisch wertvolle Gebau-
de (Bsp. Hofanlagen)

Schlo Lauben und alte Ortslage sowie an-
grenzende Weinberge

ausgewiesene Bebauungsplangebiete fiir
Wohnen und Gewerbe

insgesamt hoher Neubauanteil innerhalb der
Gemeinde

vergleichsweise kompakte Siedlungsstruktur
mit guter Erreichbarkeit des Ortskern

vereinzelt Baullicken, Flachenpotenziale und
Leerstande, gréRere zentrumsnahe Flachen-
potenziale zur weiteren Gemeindeentwicklung
bzw. Siedlungsabrundung vorhanden
Gestaltungsleitlinien fiir Griin- und Freirdaume
(einschlieBlich Vorgérten und Einfriedungen)

sowie Neubau- und Sanierungsvorhaben (Ziel:

mehr Baukultur)

Fortschreibung FNP als Grundlage der Sied-
lungsentwicklung

Einbindung der dezentralen Streusiedlungen
(Heidehof/Neuer Anbau) uber FahrradstralRe
sowie attraktives Rad- und Wanderwegenetz
sensible Nachverdichtung im Sinne der In-
nenentwicklung, Konzentration auf urbane
Bauformen unter Berlcksichtigung der Orts-
charakteristik

stadtebauliche, funktionale und landschafts-
planerische Vernetzung der Quartiere auch
Uiber die urbanen Zasuren hinweg
ganzheitliche Ortskernentwicklung z. B. im
Rahmen der Bund-Lander-
Stadtebauférderung

Potenziale zur interkommunalen Kooperation

teilweise unsanierte Gebaude bzw. ortskern-
pragende Gebaude mit Sanierungsbedarf,
Konzentration im Ortskern aber auch sehr ver-
teilt im Gemeindegebiet/in einzelnen Quartie-
ren

leer stehender Bahnhof pragend fur den
Ubergang zwischen 6stlichem und westlichem
Gemeindegebiet, weitgehend brachliegende
Flachen zwischen BahnhofstralRe und
Bahntrasse

fehlende Ort-Landschaft-Strukturierung, zum
Teil keine klaren Siedlungsgrenzen, flieRende
siedlungsstrukturelle Ubergénge zu den
Nachbarkommunen

urbane Zasuren teilen die Gemeinde (insbe-
sondere Verkehrstrassen)

Gestaltung der Ortseingédnge bzw. Umfeld der
Haltepunkte teilweise defizitar (Bsp. Zaschen-
dorfer Weg)

fehlendes Flachenpotenzialkataster als
Grundlage der Innenentwicklung

derzeit keine Gebietsférderung als Impuls fir
die weitere Gemeindeentwicklung

ganzheitliche Entwicklung erfordert Zugriff auf
Grundstucke, ggf. Konflikte Eigentum

weitere Zersiedelung in der Peripherie, insbe-
sondere durch kleinteilige EFH-Bebauung
kostenintensive Gro3projekte der 6ffentlichen
Infrastruktur, Gefahr des Sanierungsstaus
herausfordernde ErschlieBung/Anbindung
einiger Flachenpotenziale verhindert ggf. die
Quartiersentwicklung

Stadtebau
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1.8 TRENDBEWERTUNG

V¥ stark negative Entwicklung N negative Entwicklung -  Stabilisierung/neutrale Bewertung 2 eher positive Entwicklung /N auRerordentlich positive Entwicklung

Siedlungsstruktur

7 sehr differenzierte Siedlungsstruktur und
attraktive Wohnlagen im Gemeindegebiet,
starker Bezug zur umgebenden Land-
schaft (Nassau/Friedewald)

\ weiterhin hoher Flachenverbrauch zu Las-
ten i. d. R. landwirtschaftlich genutzter
Flachen (Zersiedlung)

7 Burgerpark sowie angrenzende Quartiere
u. a. an der Kohlerstral3e setzen kiinftig
neue Impulse des Gemeindewachstums
als Chance fir Siedlungsabrundungen
sowie Nachverdichtung und neuer Quar-
tiersvernetzung in integrierten Lagen

7 Qualifizierung statt Quantifizierung, Fokus
auf Sanierung und Erhalt der vorhande-
nen Bebauung und Infrastruktur ein-
schlie3lich der effizienten Nutzung vor-
handener Strukturen

Bebauungsplan- und Satzungsgebiete

A fast vollstandige Auslastung der beste-
henden Flachen fir Wohnen sowie In-
dustrie- und Gewerbe

7 neue Standorte in der Vorberei-
tung/Planung, Fokus auf Wohnstandorte

27

Flachenpotenziale

>

kaum Flachenpotenziale vorhanden, je-
doch Potenziale im Umfeld der Bahn so-
wie der westlichen Gewerbestandorte
Fokus Innenentwicklung, bestandsorien-
tiertes, nachhaltiges Flachenmanagement
Potenzial fur Kleingarten als Teil des Er-
holungsortes Weinbdhla und strategische
Entwicklung — Aufstellung eines Kleingar-
tenentwicklungskonzeptes (ggof. in Verbin-
dung mit der Aufstellung des Land-
schaftsplans)

Stadtebau- und EU-Férderung

7

stetiger Wandel der Prioritaten der Stadt-
erneuerung in den letzten Jahren je nach
Problemlage, Fokus Entwicklung zentraler
Lagen

geplanter Burgerpark als verbindendes
Element der Gemeindeentwicklung

kein flachendeckender Leerstand sowie
keine Konzentration unsanierter Bausub-
stanz in Einzelquartieren
Herausforderung Innenentwicklung mit
kostenintensiven Grol3projekten der 6f-
fentlichen Infrastruktur

Prifung der weiteren Kooperation und
langfristig einer Beteiligung in der
LEADER-Region

Denkmale

7
AY

zahlreiche pragende Denkmale
hoher Sanierungsaufwand an Einzel-
standorten zu erwarten

STEG
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Anlagen

Tab.: Wohnen - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen
Fachkonzept

tebau

Wohnen - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen

B-Plan Nr.

B-Plan Nr. B-Plan Nr. B-Plan Nr.
B-Plan Nr. B-Plan Nr.
o /:g . 8r 08/2018 Wongeobl:uun 10/2018 B-Plan 05/2816r 02/2016
B-Plan-Name o "Wohnbebauung 9 "Wohnbebauung  “ForststraBe "Dresdner
Wohnbebauung . An den " " Wohnbebauung
" Thomas-Miintzer- . Backersche Auerweg ; . StraRe /
Am Vogel . Obstwiesen / . SchindlerstraRe' .
Weg . Hofstrale' Schwarzer Weg
Blumenstrafe!
ZUSat.Z|IChe Hinweise/ 1. Anderung
Bezeichnungen
Gebietsart nach BauNVO WA WA WA WR WA WA WA
Aufstellungsbeschluss 02.05.2018 12.09.2018 12.09.2018 07.11.2018 12.12.2012 28.09.2016 24.02.2016
Bearbeitung eingestellt
Satzungsbeschluss 12.02.2021 08.08.2022 14.11.2022 06.05.2020 07.11.2018 30.03.2019 30.03.2019
Inkrafttreten 25.10.2021 23.01.2023 23.01.2023 25.05.2020 11.02.2019 28.06.2019 14.04.2019
B-Plan
B-Plan "Dresdner B-Plan B-Plan . S
" @ e ; " "Errichtung von 6
Dresdner StraRe - Wohnbebauung B-Plan "Horian- "Wohnbebauung _. " u
B-Plan-Name ’ , . . Einfamilienhause
Stral3e / ehemalige Horian-Geyer- Geyer-Weg Coswiger 'n Moritzburger
KohlerstraRe" Gértnerei Weg" (Vario) StraRe" . 9
StraRe
Schwarzer"
atzliche Hi i . .
zusa.z iche Hinweise/ 4, Anderung 1. Anderung
Bezeichnungen
Gebietsart nach BauNVO w WA w w w w
Aufstellungsbeschluss 07.02.2018 19.06.2013 22.06.2005 19.05.1999 16.03.1994 13.10.1993
Bearbeitung eingestellt
Satzungsbeschluss 07.11.2018 24.09.2014 08.11.2006 12.04.2000 14.06.1995 17.04.1996
Inkrafttreten 26.11.2018 16.10.2014 11.01.2007 03.08.2000 17.03.2000 24.06.1996

Sonstige Sondergebiete - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen

Plan-Name

zusétzliche Hinweise/
Bezeichnungen

B-Plan Nr. 03/2016
"Waldhotel"

B-Plan Nr. 11/2

019

"Gymnasium und Sporthalle KéhlerstraRe"

VB-Plan

Nummerierung
(vgl. Plan)

Gemarkung

SO 1 = Altersgerechtes Wonen, Betreutes

Tab.: Sonstige Sondergebiete - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen
Fachkonzept Stadtebau

Gebietsart nach BauNvVO Wohnen mit Pflegeeinrichtung/ SO 2 = Gemeinbedarf
Barrierefreies Wohnen

Aufstellungsbeschluss 28.10.2015 08.05.2019

Bearbeitung eingestellt

Satzungsbeschluss 30.01.2019 02.12.2020

Inkrafttreten 11.02.2019 27.09.2021

Bemerkungen

Zum B-Plan ,Tennis- und Freizeitanlage SpitzgrundstralRe” lagen keine weiteren Daten vor.
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Tab.: Industrie, Gewerbe und Handel - Auslastung von Bebauungsplangebieten
mit Neuausweisungen von Bauflachen

Fachkonzept Stadtebau

Industrie, Gewerbe und Handel - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen

B-Plan Nr. 06/2018 "Nahversorgung B-Plan
Moritzburger Stra3e" "Elektrowerk Sérnewitz"

Plan-Name

zusét-zliche Hinweisel vorhabenbezogener B-Plan gemeindeubergreifend
Bezeichnungen

RL;TSIZ:)‘W"Q 06/2018 k. A.
Gemarkung

Gebietsart nach BauNVO Nahwersorgung GE
Aufstellungsbeschluss 02.05.2018 09.07.1997
Bearbeitung eingestellt nein nein
Satzungsbeschluss 17.05.2022 10.05.2006
Inkrafttreten 11.08.2022 01.06.2006
Bemerkungen

Einleitungsbeschluss Aufhebungsverfahren - -
Bearbeitung Aufhebung eingestellt - -
Satzungsbeschluss Aufhebung - -
ortsiibliche Bekanntmachung Aufhebung - -
Gesamtflache 13.900 m? 78.000 m?
davon neu ausgewiesene Nettobauflache 3.180 m?2 42.000 m2
davon in Anspruch genommen 3.180 m2 ca. 10.500 mz2
Differenz - ca. 31.500 m?
Auslastungsgrad nach Flache 100,00% ca. 25 %
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Geobasisdaten: Gemeindeverwaltung Weinbohla
erganzt und bearbeitet durch
die STEG Stadtentwicklung GmbH

Steinbach

Moritzburg

Auer

Coswig

Plannummer B1.1

Siedlungsstruktur

Gemeindegebiet Weinbohla
Siedlungsstruktur inkl. Umland
HauptstralRen | Bahngelande
unmittelbar verdichteter Ortskernbereich

vorwiegend landlich gepragte,
offene Bebauung bzw. Gartensiedlungen

besondere Baustruktur
Geschosswohnungsbau vor 1990

Wohnungsbau vor 1990, tlw. mit
Funktionsunterlagerung

Geschosswohnungsbau nach 1990
Wohnungsbau nach 1990
Gewerbeflachen

Brachen/Konversionsflachen

JHENE 00U ONE R

Kleingartenanlagen

auf Basis ALK-Datengrundlage 2022

(grau im Gemeindegebiet hinterlegte Strukturen sind vorrangig
griine Siedlungsbestandteile der TK-Datengrundlage, auBerhalb die
Siedlungsstrukturen der Nachbarkommunen)

Darstellung der (iberwiegend quartiersprégenden Siedlungsstruktur
i. d. R. ohne Einzelobjektdarstellung

(spétere Siedlungserweiterungen/
Neubauten bleiben unberiicksichtigt)

Gemeinde Weinbohla

Integriertes
Gemeindeentwicklungskonzept

0 400 800 m

11054 | 31.01.2024 Menzel/Gillis -
1. And. Ie

2. And.
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Weinbohla
West

Geobasisdaten: Gemeindeverwaltung Weinbdhla
erganzt und bearbeitet durch
die STEG Stadtentwicklung GmbH

Weinbohla
Heidehof

Friedewald

-Weinbéhla
Neuer Anbau

Weinbohla
Mitte-Nord
Weinbodhla
Mitte-Nordost
Weinbéhla
Ortskern
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Plannummer B1.2

Quartiersraume

Ortskernbereich

Landschaftsbereiche

Gemeindegebiet Weinbdhla

ortskernnahe Siedlungsbereiche
periphere Siedlungsbereiche

Siedlungsbereiche mit starkem
Landschaftsbezug

Gemeinde Weinbohla

Integriertes
Gemeindeentwicklungskonzept

0 400 800 m

11054

31.01.2024 Menzel/Gillis

1. And.

2. And.
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Plannummer B1.3

Bebauungsplangebiete

E Gemeindegebiet Weinbdhla

.. Hauptstraen | Bahngelande

B-Plane realisiert

- Wohnen
- Gewerbe

B-Plane in Aufstellung

E Wohnen
E Gewerbe
[ ] sondernutzung

Gemeinde Weinbohla

Integriertes
Gemeindeentwicklungskonzept

Geobasisdaten: Gemeindeverwaltung Weinbéhla
erganzt und bearbeitet durch 0 400 800m
die STEG Stadtentwicklung GmbH

11054 | 26.03.2024 Menzel/Vogt -
1. And. I e

2. And.

STADTENTWICKLUNG GMBH, NL DRESDEN
BODENBACHER STR. 97, 01277 DRESDEN
www.steg.de, E-Mail: steg-dresden@steg.de




	B01_2024-02_fk1_staedtebau_in
	b01-1_siedlungsstruktur
	b01-2_quartiersraeume
	b01-3_bebauungsplangebiete

