PLAT\:HNU

2el18/a

Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen,
Landkreis Meifl3en
Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 11.05.2016

M

SATZUNGSTEXT

Satzung gemal 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB

fur Teilflachen der Flurstiicke 2203, 2204, 2211, 2212, 2213/1, 2213/3,
2214, 2215, 2216/3,2216/4, 2217/2, 2218/a, 2218/4 und 2219/6 der
Gemarkung Weinbdhla

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (Bundes-
gesetzblatt I, Seite 2414), zuletzt geandert am 20. Oktober 2015 (Bundes-
gesetzblatt I, Seite 1722), sowie des 8 89 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 und Abs. 2
der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (Sachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, S. 238), zuletzt gedndert am 16. Dezember
2015 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, S. 670; 2016 S. 38)
und des 8§ 4 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen
(SachsGemO) vom 3. Marz 2014 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt, S. 146), zuletzt gedndert am 29. April 2015 (Séachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 349, 358), hat der Gemeinderat der

Gemeinde Weinbdhla in seiner Sitzung am .................... die
Erganzungssatzung ,Sachsenstral3e' beschlossen und die Begriindung
gebilligt (Beschlussnummer ....................... ).

§1 Geltungsbereich

In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Weinbohla
werden gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Teilflachen der Flurstiicke
2203, 2204, 2211, 2212, 2213/1, 2213/3, 2214, 2215, 2216/3,2216/4,
2217/2, 2218/a, 2218/4 und 2219/6 der Gemarkung Weinbdhla einbe-
zogen. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Satzung ist in der
beigefligten Planzeichnung dargestellt. Die beigefligte Planzeichnung

(M 1:1.000) ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (8 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3 Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung werden gemaf § 34 Abs. 5
Satz 2 BauGB einzelne Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB getroffen:

3.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,2 je Grundstiick begrenzt.
Die zulassige GRZ darf je Grundsttick fir Wege und Zufahrten bis
auf maximal 0,4 Uberschritten werden.

3.2 Die Traufh6he wird auf maximal 4,80 m Uber der Gelandehdhe von
152,00 m U NHN festgesetzt.

3.3 Es sind nur Einzelhduser zulassig.
3.4 Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

3.5 Die Ausrichtung der Hauptgebaude ist nur giebelstandig zur
Sachsenstral3e zulassig.

3.6  Als Dachform der Hauptgebaude sind nur Sattel- und Walmdacher
mit Dachziegeln aus gebranntem Ton oder Beton in naturroter bis
rotbrauner Farbung in matter Ausfiihrung oder mit Schiefer zulassig.

8§84 Naturschutzrechtliche Regelungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung werden gemaf § 34 Abs. 5
Satz 2 BauGB folgende Festsetzungen gemai 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB getroffen:

4.1 Die Befestigung der Zufahrten, Stellplatze und Wege ist nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem Abflussbeiwert von
maximal 0,7 (entsprechend DIN 1986-100 - Planung und Ausfuhrung
von Entwéasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke)
herzustellen.

4.2 Innerhalb der privaten Grundstiicke, auf denen Baufenster
festgesetzt sind, sind standortgerechte Laubb&dume oder Obstbaume
(Hochstamm, mindestens 3 x v., StU 16 - 18 cm) zu pflanzen.

Die Anzahl der Pflanzungen auf den Flurstiicken bzw.
Flurstiicksteilen verteilt sich wie folgt:

Anzahl Neupflanzungen
-innerhalb Geltungsbereich

Flursticksnummer

2211 4

2213 6
2213/3 5
2218/4 13

Pflanzempfehlungen werden unter § 7 Hinweise gegeben.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und im Falle des
Absterbens durch gleichwertige zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der 1. Vegetationsperiode nach
Abschluss der BaumaRRnahmen durchzufiihren. Dies ist bei der
Gemeinde Weinbdhla sowie der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Meil3en anzuzeigen.

85 Artenschutz

Zur Vermeidung von Individuenverlusten ist vor der Baufeldfreimachung
das Gelande durch einen von der Unteren Naturschutzbehorde (UNB)
des Landkreises Meil3en anerkannten Gutachter auf Vorkommen von
Brutvogeln und Zauneidechsen zu Uberprifen. Werden Individuen
gefunden, ist das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen.

§6 Zuordnung von KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des
Geltungsbereiches

Dem Eingriff in Natur und Landschaft werden als Kompensations-
maflnahme folgende zwei MalRhahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches
der Satzung zugeordnet:

6.1 Fur die einzelnen flursticksbezogenen Eingriffe sind spatestens in
der 1. Vegetationsperiode nach Abschluss der Baumafnahmen
innerhalb des jeweiligen privaten Grundstiickes standortgerechte
Laubbaume oder Obstbaume (Hochstamm, mindestens 3 x v.,
StU 16 - 18 cm) zu pflanzen.

Die Anzahl der Pflanzungen auf den Flurstiicken bzw. Flurstiicks-
teilen verteilt sich wie folgt:

Anzahl Neupflanzungen

Flursticksnummer - auBerhalb Geltungsbereich

2211 3

2213 1
2213/3 2
2218/4 17

Pflanzempfehlungen werden unter § 7 Hinweise gegeben.

6.2 Fur die einzelnen flursticksbezogenen Eingriffe sind bei Vollzug der
Bebauung im Gemeindegebiet der Gemeinde Weinbdhla
stralRenbegleitende Baume (Hochstamm, mindestens 3 x v.,

StU 16 - 18 cm) zu pflanzen. Die Pflanzung beinhaltet Lieferung,
Pflanzung einschlieRlich Bodenverbesserung, Wurzelschutz,
Bellftung, Verankerung und dreijahrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege auf vorbereiteten Pflanzstandorten.

Die Anzahl der StraRenbaumpflanzung verteilt sich wie folgt:

Flurstiicksnummer Anzahl Neupflanzungen
- StraRenbaum
2211 3
2213 1
2213/3 3
2218/4 4

Pflanzempfehlungen werden unter § 7 Hinweise gegeben.

87 Hinweis

Archéologie/ Denkmalschutz

Das Satzungsgebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Vor
Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen der jeweils grundstiicksbezogenen
Objektplanung muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das
Landesamt fur Arch&ologie eine archéologische Grabung durchgefihrt
werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben
und zu dokumentieren.

Nach 8§ 14 SéchsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutz-
behoérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfuhren will, von der
bekannt oder den Umstéanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Der kiinftige Bautréager wird im Rahmen des
Zumutbaren an den Kosten beteiligt (8§ 14 Abs. 3 SachsDSchG). Der
zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
werden in einer zwischen Bauherrn und Landesamt fur Archaologie
abzuschlieRenden offentlichrechtlichen Vereinbarung verbindlich
festgehalten.

Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung durch Gehdlzfallung hat auRerhalb der
Vegetationsperiode (1. Marz bis 30. September) zu erfolgen. Bei einer
notwendigen Beseitigung von Gehodlzen und/ oder Bauwerken/ Gebauden
hat dies unter naturschutzfachlicher Baukontrolle zu erfolgen.

Baugrunduntersuchung/ Niederschlagswasserentsorgung

Vor Beginn der jeweils grundstiicksbezogenen Objektplanung sind auf den
einzelnen Baugrundstiicken zur Beurteilung des Untergrundes
Versickerungsversuchen nach den anerkannten Regeln der Technik
durchzufiihren. Die Ergebnisse sind in einem objektspezifischen
Gutachten zu dokumentieren.

PLANZEICHENERKLARUNG

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

[ — Gre.r.12e des raumlichen Geltungsbereichs der
E— Erganzungssatzung

1. Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare
Grundstucksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

T T — Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- — Begrenzung der mit Fahrrechten zu belastenden Flachen
_— Begunstigte: Anwohner

Il. Hinweise

1. Planzeichen der Kartengrundlage
2211 Flursticksnummer

—_—— vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

2. Sonstige erlauternde Planzeichen

A

L 350 | BemaRung in Meter, z.B. 3,50 m

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Gegenuber der Abteilung 10 (Geologie) des Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG) besteht fur die Durchfiihrung von
Bodenaufschliissen eine Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht.
Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z.B. Baugrundgutachten),
welche von der offentlichen Hand in Auftrag gegeben werden bzw. diesen
vorliegen sind geméanR § 11 SachsABG (Geowissenschaftliche
Landesaufnahme) stets der Abteilung 10 (Geologie)des LFULG zu
Ubergeben.

ErschlieRung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

dienen der Erschlie3ung der Teilflachen der Flurstiicke 2213/1, 2213/3 und
2218/4 der Gemarkung Weinbohla innerhalb des Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung ,Sachsenstral3e’. Zur Sicherstellung der Erschliel3ung
sind daher die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf3erhalb des
Satzungsgebietes bis zur Sachsenstral3e von den zukinftigen Bauherren
vertraglich zu sichern.

Pflanzempfehlungen

Empfohlen werden auf der Basis des Griinordnerischen Fachbeitrages vom
Landschaftsarchitektur-Biro HalR (Fassung 02.11.2016) folgende
standortheimische Laubbaumarten 2. und 3. Ordnung und traditionelle
Obstbaumsorten:

Laubbdume 2. Ordnung: mittelkronig (H6he ca. 12/15 - 20 m)

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Héange-Birke, Weil3-Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium

Silber-Weide Salix alba

Laubbdume 3. Ordnung: kleinkronig (H6he ca. 7 - 12/15 m)
Feld-Ahorn Acer campestre

Wild-Birne Pyrus communis

Eberesche Sorbus aucuparia

Obstbdume: starkwiichsige Sorten

Apfelsorten: Bittenfelder, Blenheim, Bohnapfel, Boskoop, Coloun-Renette,
Geflammter Kardinal, Halberstadter Jungfernapfel, Jakob
Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kriigers Dickstiel,
Maunzen, Melrose, Prinzenapfel, Rheinischer Krummstiel,
Riesenboi-ken, Rote Sternrenette, Roter Eiserapfel, Roter
Gravensteiner, Winterrambour, Zabergau-Renette

Birnensorten:  Philipsbirne, Gute Graue, Petersbirne, Poiteau

Kirschsorten:  Altenburger Melonenkirsche, Bianca, Bittners Rote Knorpel,
Donissens Gelbe, Drogans Gelbe Knorpel, Durone de Vignola,
Fromms Herz, Kassins Friihe, Namare, Teickners Schwarze
Herzkirsche, Turkine Namosa

Hauszwetschge, Walnuss (Juglans regia)

88 In-Kraft-Treten

Diese Satzung nach § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB tritt einen Tag nach der Bekanntmachung in
Kraft.

Weinbohla, den ...........cccoeeeenenn..

Blrgermeister

Hinweis (§ 4 Abs. 4 SachsGemO)

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
zustande gekommen sind, gelten ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als
von Anfang gultig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn
1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist

2. Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Satzungen als Genehmigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind

3. der Burgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SdchsGemO wegen
Gesetzeswidrigkeit widersprochen hat

4. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist
a) Die Rechtsaufsichtsbehtdrde den Beschluss beanstandet hat oder
b) Die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegentiber der
Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhaltes der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSVERMERK

Der Gemeinderat der Gemeinde Weinbéhla hat in seiner Sitzung am 24.02.2016 die Aufstellung der
Ergénzungssatzung ,Sachsenstrale' mit Beschlussnummer 134/14/2016 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortsiiblich am 17.03.2016 im Mitteilungs- und Amtsblatt Weinbohla Information' der Gemeinde Weinbohla
bekannt gemacht.

Weinbohla, den ...........cccceuveeee...

Blrgermeister

2. VERMERK UBER OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Weinbdéhla hat in seiner Sitzung am 22.06.2016 den Entwurf der Ergédnzungssatzung
,SachsenstraRe' mit Beschlussnummer 152/16/2016 mit dazugehdriger Begrindung in der Fassung vom 24.05.2016 -
zuletzt geandert am 08.06.2016 gebilligt und nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur 6ffentlichen
Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach 8§ 2 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes der Erganzungssatzung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 28.07.2016 im
Mitteilungs- und Amtsblatt der ,Weinbdéhla Information' der Gemeinde Weinbohla bekannt gemacht.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.07.2016 um Stellungnahme gebeten und Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf der Ergédnzungssatzung mit seiner Begriindung in der Fassung vom 24.05.2016 - zuletzt gedndert am
08.06.2016 hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2016 bis einschlie3lich 05.09.2016 im Rathaus der
Gemeinde Weinboéhla 6ffentlich ausgelegen.

Weinbohla, den ...........cccceuveeee...

Blrgermeister

3. ABWAGUNGSVERMERK

Der Gemeinderat der Gemeinde Weinbéhla hat in seiner Sitzung am ...........cccccveeeee. die wahrend der 6ffentlichen
Auslegung und Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Hinweise zum Entwurf der Ergdnzungssatzung
,SachsenstralRe' gepriift und mit Beschlussnummer ..........ccccccvvvivinnnn. Uber sie beschlossen. Das Ergebnis wurde den
Einwendern mit Schreiben vom ....................... mitgeteilt.

Weinbohla, den ...........cccccuveeee...

Blrgermeister

4. VERMERK UBER SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Weinbéhla hat in seiner Sitzung am ...........cccccveveei. die Erganzungssatzung
,SachsenstralRe' in der Fassung vom 02.11.2016 mit Beschlussnummer ...........cccccccvvvvvinnnn. als Satzung beschlossen
und die dazugehorige Begrindung gebilligt.

Weinbohla, den ...........ccccevveeee..

Blrgermeister

5. GENEHMIGUNGSVERMERK
Die Erganzungssatzung ,Sachsenstralle' bedurfte nicht der Genehmigung durch die obere Verwaltungsbehdérde.

Weinbohla, den ............cccevveeee..

Blrgermeister

6. AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Erganzungssatzung ,Sachsenstral3e’, bestehend aus Planzeichnung mit Zeichenerklarung und Satzungstext
(1 Blatt), wird hiermit ausgefertigt.

Weinbohla, den ...........cccceuveeee..

Blrgermeister

7. BEKANNTMACHUNGSVERMERKE

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei der die Erganzungssatzung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den In-halt Auskunft zu erhalten ist, gemaR 8 10
Abs. 3 BauGB am ..........cccceuvuvnens im Mitteilungs- und Amtsblatt ,Weinbohla Information' der Gemeinde Weinbothla
ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften nach 8 4 Abs. 4 der SachsGemO, auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften nach

§ 214 BauGB sowie auf Rechtsfolgen nach § 215 BauGB und weiter auf die Falligkeiten und das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen nach 8§ 44 BauGB hingewiesen.

Die Ergéanzungssatzung ,Sachsenstral3e' tritt einen Tag nach der Bekanntmachung des Beschlusses der
Ergéanzungssatzung in Kraft.

Weinbohla, den ...........cccceuveeee..

Blrgermeister

GEMEINDE WEINBOHLA B,

Ehrlichtstiicke

Erganzungssatzung 'Sachsenstrale’
gem. 8 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB

Satzungsexemplar

- Satzungsplan - Fassung: 02.11.2016
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